UCHWALA Nr I1X/132/2003
RADY MIASTA KNUROW
z dnia 22 maja 2003 r.

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW
»REJON FOCH”
obejmujacego obszar potozony pomiedzy ul. Kopalniana, ul. 1-go Maja, ul. Kosmonautéw,
ul. Szpitalng, pétnocno-zachodnia granicg ogrodéw dziatkowych, linig kolejowa do Kotlarni,
potudniowo-zachodnia granica zakladu KWK ,,Knuréw” i dalej wzdluz bocznicy
oraz linii kolejowej relacji Zabrze-Rybnik do ul. Kopalnianej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 i 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.Nr 15, z1999r. poz.
139 z pézniejszymi zmianami), art. 4ust. 1i art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu akt
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz.U.Nr.62 z 2000r., poz.718
z pozniejszymi zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta Knurw.

RADA MIASTA KNUROW
uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
[ REJON FOCH ]
TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdziat 1: Przepisy ogdélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw o réznych
funkcjach oraz réznych zasadach zagospodarowania. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne
lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady i warunki podziatu terenéw na dziafki
budowlane.

Rozdziat 3: Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 4: Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tereny, na ktérych
przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekow badz zbiornikow
bezodptywowych.

Rozdziat 5: Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, wtym zakaz zabudowy, wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, kulturowego izdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

Rozdziat 6: Przepisy koncowe i przejsciowe.
Rozdziat 1.

Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ,Rejonu FOCH”, zwany dalej ,planem”
obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1:2000, wymieniony w ust. 1, stanowi igcznie z uchwatg prawo miejscowe
i obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwatg oraz jest jej integralng czescig w formie zatgcznika
graficznego Nr 1.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzgdza sie rysunki pomocnicze — ,Zasady uzbrojenia terenu”
w formie zafgcznikéw graficznych: Nr 2 — gospodarka wodno-Sciekowa i Nr 3 — energetyka. Rysunki
pomochnicze nie stanowig prawa miejscowego istuzyé bedg do prowadzenia polityki realizacyjnej
dotyczacej zasad obstugi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i energetyki.
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§2.
1. W rysunku planu, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
a) granice administracyjne gminy,
b) granice obszaru objetego planem,
c) linie ciggte rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

d) oznaczenia ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych ; ich przebieg pozostaje do uscislenia na
etapie projektowania, przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan terenu jak i rozwigzanh
technicznych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obiekty o wartosciach kulturowych chronione prawem miejscowym,
g) strefa ochrony konserwatorskiej "B”,

h) strefy ksztattowania zieleni urzgdzone;j,

i) linie elektroenergetyczne 110 kV — istniejgce,

j) symbole identyfikacyjne terendw i urzgdzen o ktérych mowa w § 5.

§3.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenu goérniczego KWK ,Knuréw” — szczegotowe
okreslenie warunkoéw ochrony przed wptywami eksploatacji goérniczej dla obiektow, nastepowac bedzie
w uzgodnieniu ze stosownym organem panstwowego nadzoru gorniczego.

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar o ktérym mowa w § 1 ust.1 i 2 niniejszej uchwalty o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Knurow, o ile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z innych aktéw prawnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, ktéry stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, moze z nim wspodtistnie¢ albo by¢ realizowane na danym terenie na
warunkach okreslonych w planie,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, o ile z tre$ci ustalen nie wynika inaczej,

8) sieciach — nalezy przez to rozumie¢ gtbwne irozdzielcze sieci wodociggowe, kolektory sanitarne
i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociggi srednio i niskoprezne, linie
telefoniczne itp.

9) przytacza ch - nalezy przez to rozumie¢ potgczenia obiektow kubaturowych i dziatek z sieciami
okreslonymi w pkt. 8,

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
wyznaczony w rysunku planu ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi,

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z realizacjg
przedsiewzie¢ dla ktérych, organ wiasciwy do wydawania decyzji nie stwierdzit potrzeby sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko lub nie jest on wymagany, w oparciu o przepisy szczegdlne ,

12) terenach ustugowo-produkcyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczane na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacjg przedsiewzieé¢, dla ktérych sporzadzenie raportu
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0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane, w oparciu o przepisy szczegdlne, lub o ktérych
mowa w pkt. 11,

13) wbudowanych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ mozliwg do
Zlokalizowania w czesci obiektu mieszkalnego, prowadzong w sposob nie kolidujgcy z podstawowg
funkcjg mieszkaniows,

14) terenach o funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczane w planie pod
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowg zwigzang z o$wiatg, zdrowiem i opiekg
spoteczna,

15) obiektach uzupetniajgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze , altanki, placyki
gospodarcze , zaplecze techniczne itp.

16) drogach publicznych — wszystkie drogi stanowigce wiasnos¢é wiasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego , lub zaznaczone w planie jako drogi publiczne,

17) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno — uzytkowa, kitdra jest przeznaczona do sprzedazy
detalicznej i w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw ( bez wliczenia do niej powierzchni
ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktdrej zalicza sie powierzchnie magazynow, biur itp.

).

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terendw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznych funkcjach
oraz réznych zasadach zagospodarowania. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady i warunki podziatu
terenéw na dziatki budowlane

§ 5.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendéw wyodrebnionych w rysunku planu ciggtymi
liniami rozgraniczajgcymi:

1) Tereny o funkcji mieszkaniowej oznaczone gtéwnymi symbolami:
2. MW przeznacza sie pod zabudowe wielorodzinng,
3. MN, przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinna,
4. MNs, przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng skoncentrowang.
2) Tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oznaczone gtéwnymi symbolami;

k) MW-U - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych,

[) MW-U,KS - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z mozliwoscig lokalizaciji
ustug nieucigzliwych , parking dla samochoddéw osobowych, stacje paliw oraz ochotniczg straz
pozarng.

m) MN-U - przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych.

3) Tereny o funkcjach ustug publicznych oznaczone gtéwnymi symbolami:
a) UO przeznacza sie na cele ustug oswiaty,
b) UZ przeznacza sie na cele ustug zdrowia i opieki spotecznej,
c) UKr przeznacza sie na cele ustug kultu religijnego,
d) UA przeznacza sie na cele ustug administracji oraz innych ustug publicznych,
e) UK przeznacza sie na cele ustug kultury oraz innych ustug publicznych.

4) Tereny o funkcji ustugowej, oznaczone gtéwnym symbolem U, przeznacza sie na cele dziatalnoci,
o ktorej mowa w § 4 ust. 11.

5) Tereny oznaczone gtéwnymi symbolami U,MN,KS, przeznacza sie na cele dziatalnosci, o ktérej mowa
w § 4 ust.11, realizacje parkingu dla samochoddéw osobowych Iub zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng skoncentrowana.
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1.

6) Tereny oznaczone gtébwnym symbolem UP przeznacza sie na cele dziatalnosci, o ktérej mowa
w § 4 ust. 12.

7) Tereny oznaczone symbolami PG,UP przeznacza sie pod zaktad gérniczy oraz zabudowe ustugowo-
produkcyjng , o ktérej mowa w § 4 ust.12.

8) Tereny oznaczone symbolami PlL,.Z przeznacza sie na cele przemystowe oraz dziatalno$é, o ktorej
mowa w § 4 ust. 12 z mozliwoscig rekultywacji terenéw w kierunku przyrodniczym.

9) Tereny oznaczone symbolami PLZ,KS przeznacza sie na cele przemystowe, dziatalnosé¢, o ktorej
mowa w § 4 ust. 12 lub lokalizacje funkcji komunikacji samochodowej z mozliwoscig rekultywacji
terenow w kierunku przyrodniczym .

10) Tereny oznaczone symbolami KS przeznacza sie pod obstuge komunikacji samochodowej,

11) Tereny oznaczone symbolami U, MW przeznacza sie pod ustugi nieucigzliwe o ktérych mowa
§ 4 ust.11 i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

12) Tereny oznaczone symbolem KS, ZP przeznacza pod miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych i zielerh parkowa.

13) Tereny oznaczone symbolem ZD przeznacza sie pod ogrodki dziatkowe.
14) Tereny oznaczone symbolem ZM przeznacza sie pod zieleh przydomowa.
15) Tereny oznaczone symbolem ZU przeznacza sie pod zielen urzadzona.
16) Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza sie pod zieleh parkowa.

17) Tereny oznaczone symbolem ZP,US przeznacza sie pod zielen parkowg oraz obiekty , urzadzenia
sportu i rekreacji.

18) Tereny oznaczone symbolem W przeznacza sie pod wody otwarte.

19) Tereny oznaczone symbolem IT przeznacza sie pod urzadzenia iobiekty zwigzane z obstugg
infrastruktury techniczne;.

20) Tereny oznaczone symbolem KK przeznacza sie pod linie kolejowe.
21) Tereny urzadzenh komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
Z— przeznacza sie pod ulice zbiorcze,
L — przeznacza sie pod ulice lokalne,
D — przeznacza sie pod ulice lub drogi dojazdowe,
KX — przeznacza sie pod ciggi piesze i rowerowe.

. Tereny, o ktéorych mowa wust. 1, mogg by¢ wykorzystane na cele zgodne zich przeznaczeniem
w catosci lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§6.

Dla terenow, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1 lit.a), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
MW ustala sie:

FH2-1MW =+ 1) Przeznaczenie podstawowe :

10 MW, Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
FH2-16 MW + 2) Przeznaczenie dopuszczalne:

19 MW, a) Ustugi nieucigzliwe

FH3-11 MW+ b) Wbudowane ustugi nieucigzliwe.

15 MW c¢) Ustugi publiczne.

d) Zielen urzadzona o charakterze ogolnodostepnym z towarzyszgcymi urzgdzeniami
wypoczynkowo — rekreacyjnymi.

e) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

f) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, placyki
gospodarcze.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Rozbudowa, przebudowa istniejgcych obiektdw ustugowych przy zachowaniu
istniejgcej wysokosci zabudowy kondygnacji nadziemnych.

b) Rozbudowa, przebudowa Ilub nadbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych
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z dopuszczeniem zmiany formy dachu przy spetnieniu warunku ujednolicenia rozwigzan
architektonicznych, w tym kolorystki, w skali zespotu zabudowy lub ciggu ulicznego.

¢) Nasadzenie zieleni urzgdzonej wysokiej w sposdb zorganizowany z uwzglednieniem
potrzeb lokalizacji miejsc postojowych i urzgdzeh wypoczynkowo — rekreacyjnych.

d) , na terenie oznaczonym symbolem 16 MW i 17MW.,e

e) Na terenie oznaczonym symbolem 10MW lokalizuje sie ciag pieszy ogdlnodostepny
0 szerokosci minimum 5,0m do terenu oznaczonego symbolem 14MN.

4) Zakazy:

a) Realizacji ogrodzen.

b) Realizacji innej formy garazy, p

c¢) Realizacji nowych obiektow ustugowych.

d) Realizacji napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1 lit.b), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

MN ustala sie:

FH2-1MN+ 4.1)Przeznaczenie podstawowe :

4 MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a) Ustugi nieucigzliwe.
b)Obiekty uzupetniajgce funkcje mieszkaniowq.
m. ¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.
m. d) Zielen przydomowa.
3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacije + poddasze ;
- budynkoéw uzupetniajgcych i ustugowych wolnostojgcych - 1 kondygnacija + poddasze.
b) Zainwestowanie budynkami maksimum 50% ogodlnej powierzchni terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
c) Przy wymianie dachu budynku mieszkalnego, z przeznaczeniem na poddasze
uzytkowe, ustala sie zastosowanie dachu o jednakowym 40° nachyleniu potaci dachowe;j
wzgledem osi budynku oraz umiejscowienie murtaty na wysoko$ci maksimum 60cm od
poziomu posadzki.
d) Przebudowa lub wymiana napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych na sieé
kablowag w gruncie.
e) Wielkos¢ dziatki budowlanej , bedacej przedmiotem podziatu, nie powinna byc¢
mniejsza niz 600m?.
4) Z akazy:
a) Realizacji napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych.

FH2-5MN + 1) Przeznaczenie podstawowe :

14 MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Ustugi nieucigzliwe

b) Obiekty uzupetniajgce funkcje mieszkaniows.

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

d) Zielen przydomowa.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa pod warunkiem utrzymania kompozycji
zespotu zabudowy ,Domkéw Finskich” poprzez:

- nawigzanie do pierwotnej formy budynkéw mieszkalnych: zachowanie istniejgcego
kierunku kalenicy budynku mieszkalnego, kata nachylenia potaci dachowej, osiowego
przebiegu kalenicy wzgledem budynku, lukarny z dachem dwuspadowym, minimalna
dopuszczalna linia zabudowy budynku mieszkalnego 1,5m od granicy sgsiedniej
nieruchomosci ;

- przy wymianie konstrukcji dachu ewentualna mozliwo$¢ podniesienia poziomu murtaty
do 60,00 cm., liczac od posadzki poddasza;]

- zachowanie istniejgcego podziatu dziatek w poszczegdinych kwartatach zabudowy.

b) Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej niz
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istniejgca minimalna linia zabudowy wzdtuz ciggu ulicznego, przy ktérym budynek ma byé
Zlokalizowany.

c) Dla terenu oznaczonego symbolem 10MN i 12MN minimalna linia zabudowy wynosi
3,0m od linii rozgraniczajgcej, z mozliwoscig usytuowania $cian z otworami drzwiowymi
i okiennymi.

d) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos$¢: 1 kondygnacja + poddasze ;

e) Zainwestowanie budynkami maksimum 50% ogdlnej powierzchni terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

f) Linie rozgraniczajgce ciggi komunikacyjne stanowig nieprzekraczalne linie
lokalizowania ogrodzenh posesji.

g) Przebudowa lub wymiana napowietrznej sieci i przytaczy energetycznej na sie¢
kablowg w gruncie.

h) Wielkos¢ dziatki budowlanej , bedacej przedmiotem podziatu, nie powinna by¢
mniejsza niz 600m?.

4) Zakazy:

a) Rozbudowy budynku mieszkalnego w sposob powodujgcy zwiekszenie szerokosci
istniejgcej elewacji frontowe;.

b) Realizacji napowietrznej sieci i przytgczy energetycznych.

FH2-15 MN,
FH3-16 MN

5. 1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2) Przeznaczenie dopuszczaine :

a) Ustugi nieucigzliwe.

b) Obiekty uzupetniajgce funkcje mieszkaniowa.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

d) Zieleh przydomowa.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje + poddasze;

- budynkow uzupetniajgcych i ustugowych wolnostojgcych - 1 kondygnacja + poddasze.
b) Zainwestowanie budynkami maksimum 50% ogolnej powierzchni terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

c) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu pofaci dachowej powyzej 20° nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

d) Wielkos¢ dziatki budowlanej , bedacej przedmiotem podziatu, nie powinna by¢
mniejsza niz 600m?2.

4) Zakazy:

a) Realizacji napowietrznej sieci i przytagczy energetycznych.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1 lit.c), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

MNs ustala sie:

FH 3 - MNs

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna .

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Ustugi nieucigzliwe

b) Obiekty uzupetniajgce funkcje mieszkaniowag

c) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

d) Zielen przydomowa.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysokos¢:

 budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje + poddasze;

& budynkéw pozostatych — 1 kondygnacja + poddasze.

b) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

c) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 50% ogdlnej powierzchni terenu
dla ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

d) Realizacja ustug wymaga zapewnienia w granicach planowanej inwestycji miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i korzystajacych z ustug okresowo.
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e) Obiekty uzupetniajgc dla istniejgcej zabudowy szeregowej tylko w formie
f) Rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa istniejgcej zabudowy szeregowej winna by¢
realizowana kompleksowo dla catego zespotu.

§7.

1. Dla terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2 lit.a), oznaczonych w rysunku planu giéwnym symbolem

MW-U ustala sie:

FH2-1MW-U 1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
b) Ustugi nieucigzliwe.
¢) Ustugi publiczne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a) Obiekty uzupetniajgce realizowang funkcje.
b) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.
3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) Dopuszcza sie taczenie funkcji, okreslonych w pkt.1 , lub realizacje wytgcznie jedne;j
Z nich.
b) Istniejgca zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektéow kubaturowych i zagospodarowania terenu.
¢) Utrzymanie wysokosci istniejgcego budynku z dopuszczeniem zmiany formy dachu
i wykorzystania poddasza na uzytkowe pomieszczenia.
d) Przy wymianie potaci dachowej, alezy uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci
dachu wzgledem osi budynku.
e) Poza garazami wbudowanymi lub podziemnymi wyklucza sie inne formy ich realizacji.
FH 3 -2 MW-U 1) Przeznaczenie podstawowe :
+ a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3 MW-U b) Ustugi nieucigzliwe.

c¢) Ustugi publiczne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Zabudowa jednorodzinna.

b) Obiekty uzupetniajgce realizowang funkcje .

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

d) Zielen urzadzona i elementy wypoczynkowo — rekreacyjne.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania modernizacyjne na obiektach o wartosciach kulturowych: przebudowa,
rozbudowa, remonty oraz inne zabiegi majgce na celu podnoszenie standardéw
techniczno-uzytkowych, wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

b) Uzupetnienia zabudowy Ilub wymiana obiektéw kubaturowych od strony ulicy
Niepodlegtosci podporzadkowane formie zwartej pierzei ulicznej z przyziemiami
ustugowymi, przy zachowaniu maksymalne;j istniejacej wysokosci nadziemne;.

¢) Mozliwosé zmiany funkgji i uzytkowania obiektow istniejgcych.

d) Dopuszcza sie wykorzystanie wewnetrznej przestrzeni podwodrek na miejsca
postojowe z zachowaniem dojazdu do drugiej linii zabudowy.

e) Zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektéw kubaturowych i zagospodarowania terenu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2 lit.b), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
MW-U, KS ustala sie:

FH 3 - MW-
U,KS

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

b) Ustugi nieucigzliwe.
c¢) Parking dla samochodéw osobowych.
d) Stacja paliw.
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e) Ochotnicza straz pozarna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Obiekty uzupetniajgce realizowang funkcje .

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

¢) Wewnetrzna komunikacja , miejsca postojowe.

d) Zielen urzadzona i elementy sportowo - rekreacyjne.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Ustala sie mozliwos¢ fgczenia funkcji mieszkaniowych i ustugowych, lub realizacje
wylgcznie jednej z nich. Dopuszcza sie realizacje funkcji ,wymienionych w pkt. 1),
wytgcznie jednej znich lub realizacje wszystkich rodzajéw przeznaczenia
podstawowego, w sposob nie powodujgcy wewnetrznych konfliktéw funkcjonalnych.

b) Mozliwo$¢ zmiany funkciji i uzytkowania obiektéw istniejgcych.

c) Zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektow kubaturowych oraz zagospodarowania terenu.

d) Adaptacja istniejgcej stacji paliw. Dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe pod
warunkiem nie przekroczenia wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji nadziemne;.

e) Realizacja nowej zabudowy wraz z zagospodarowaniem terenu pod warunkiem
uwzglednienia:

- obstugi komunikacyjnej sgsiedniego terenu oznaczonego symbolem 15MW,

- miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

- ograniczenia wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze,

- kompozycji eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacji oraz charakteru
sgsiedniego otoczenia, w tym obiektu o wartosciach kulturowych.

f) Budowa, rozbudowa lub nadbudowa obiektéw ustugowych na nieruchomosciach nr
634/1 1634/3 przy zachowaniu maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej +
poddasze.

g) W celu podkreslenia reprezentacyjnego charakteru zagospodarowania terenu wzdtuz
ciggow komunikacyjnych, nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania projektowe
zarowno w odniesieniu do formy architektonicznej obiektéw, ich usytuowania oraz
sposobdw ksztattowania zagospodarowania, w tym zieleni i matej architektury. Powyzszy
zakres wymaga opracowania koncepcji architektoniczno — urbanistyczne;.

h) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi, nie powinno przekracza¢ 50% terenu, dla
ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
a udziat zieleni urzadzonej, powinien wynosi¢ minimum 15%.

i) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachowej wzgledem osi budynku,
z dopuszczeniem dachéw kopertowych.

4) Zakazy:

a) Realizacji ogrodzen.

b) Realizacji garazy wolnostojgcych poza wbudowanymi lub podziemnymi.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2 lit.c), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

MN-U ustala sie:

FH 2

MN- U,
FH3-2+3MN
-U

6. 1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Obiekty uzupetniajgce realizowang funkcje .

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

c) Zielen urzgdzona i przydomowa.

3) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dopuszcza sie fgczenie funkcji przeznaczenia podstawowego lub realizacje wytgcznie
jednej z nich.

b) Uzupetnienia zabudowy lub wymiana obiektéw kubaturowych oraz nowe realizacje
winny nawigzywaé do charakteru i formy zabudowy otaczajgcej; dla nieruchomosci nr
1667/2 znajdujgcej sie na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U obowigzujg ustalenia
okreslone dla jednostki oznaczonej symbolem 11MN.

c) Dla zabudowy obowigzuje maksymalna wysoko$¢:

- Budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — 1 kondygnacja + poddasze dla nieruchomo$ci
Nr 1667/2 oraz 2 kondygnacje + poddasze dla pozostatego terenu okreslonego
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symbolem 1MN-U oraz 3 kondygnacje dla pozostatych terenéw.

- Budynkoéw uzupetniajgcych — 1 kondygnacja + poddasze.

d) Zainwestowanie budynkami maksimum 60% ogodlnej powierzchni terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

e) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

f) Realizacja zabudowy w drugiej linii zabudowy wymaga zapewnienia dojazdu do
istniejgcych drég publicznych, w tym dla ustug o szerokosci minimum 5,5 m.

§8.
1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 3 lit.a), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
UO ustala sie:
FH1-1UO+ 1) Przeznaczenie podstawowe :
2 U0, Ustugi oswiaty.
FH2-3UO~+ 2) Przeznaczenie dopuszczalne:
6 UO, a) Inne ustugi nieucigzliwe lub publiczne
FH3-7UO b) Mieszkania w obiektach dla potrzeb prowadzgcego dziatalnos¢ ustugowa.

¢) Urzadzenia sportu i rekreaciji, zieleh urzgdzona.

d) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.

e) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

f) Zielen urzgdzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Zabudowa zwigzana z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, wymaga ochrony
przed hatasem, stosownie do przepiséw szczegdlnych.

b) Prace remontowe oraz adaptacyjne zwigzane z obiektami o wartosciach kulturowych
wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
w obrebie terenu o symbolu 7 UO.

c) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz realizacje nowych obiektéw,
pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnych warto$ci parametréw, dotyczgcych
wysokosci zabudowy istniejgcej na danym terenie ja takze uwzglednienia minimalnego
udziatu zieleni urzgdzonej na poziomie 25% powierzchni ogolnej terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

d) W granicach dziatki inwestorskiej wymog zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikow statych i korzystajgcych z ustug okresowo.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 3 lit.b), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

UZ ustala sie:

FH2-1UZ

Przeznaczenie podstawowe :

Ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Ustugi nieucigzliwe lub publiczne.

b) Lokalizacja funkcji mieszkaniowej w obiektach dla potrzeb prowadzacego dziatalnos¢
ustugowa.

c) Zielen urzgdzona.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

e) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) lIstniejgca zabudowa zwigzana z ustugg publiczng stuzb spotecznych, wymaga
ochrony przed hatasem, stosownie do przepiséw szczegdlnych.

b) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz realizacje nowych obiektow,
pod warunkiem ograniczenia wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji + poddasze oraz
uwzglednienia minimalnego udziatu zieleni urzadzonej na poziomie 20% powierzchni
o0golnej terenu dla ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

1
a
2
a

~— — — ~—
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c) Rozwigzania projektowe, dotyczace formy architektonicznej realizowanych
i adaptowanych obiektéw oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzgledniac
charakter zabudowy sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

d) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

e) W granicach dziatki inwestorskiej wymog zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikow statych i korzystajgcych z ustug okresowo.

f) Zainwestowanie budynkami maksimum 50% ogdlnej powierzchni terenu dla ktérego
inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

g) Zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektéw kubaturowych oraz zagospodarowania terenu.

FH3-2UZ

1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Ustugi zdrowia i opieki spotecznej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Ustugi nieucigzliwe lub publiczne.

b) Obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowa.
c) dla potrzeb prowadzgcego dziatalno$¢ ustugowa

d) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.

e) Zielen urzgdzona.

f) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dziatania dotyczgce przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, modernizacji w odniesieniu do
obiektow o wartosciach kulturowych, mieszczgcych sie w obrebie zespotu szpitala
miejskiego — wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

b) Zabudowa szpitala wymaga ochrony przed hatasem, stosownie do przepiséw
szczegOlnych.
c) Rozbudowa oraz realizacja nowych obiektéw pod warunkiem nie przekroczenia
minimalnego udziatu zieleni urzgdzonej na poziomie 30% powierzchni terenu.

d) Realizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym, pod warunkiem:

- nie przekroczenia 30% powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi dla catosci
terenu wydzielonego linami rozgraniczajgcymi,

- ograniczenia wysokosci zabudowy do 2 kondygnaciji + poddasze .

e) Rozwigzania projektowe, dotyczgce formy architektonicznej realizowanych
i adaptowanych obiektow oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzglednia¢
charakter zabudowy sasiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

f) W granicach terenu wymaog zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych.
g) Zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych i estetycznych
obiektéw kubaturowych oraz zagospodarowania terenu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 3 lit.c), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

UKTr ustala sie:

FH 3 - UKr

1) Przeznaczenie podstawowe :

Ustugi kultu religijnego — kosciot parafialny p.w. $$. Cyryla i Metodego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty i urzgdzenia ce gfunkcje .

b) Inne ustugi nieucigzliwe lub publiczne.

c) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.

d) Zielen urzadzona.

e) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

f) Mieszkania dla potrzeb prowadzgcego dziatalnos¢ o ktérej mowa w pkt. 1.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) Dziatania na obiektach o wartosciach kulturowych : przebudowa, nadbudowa lub
rozbudowa; w dostosowaniu do wymagan okreslonych przez Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strona 10



b) Zagospodarowanie otoczenia kosciota podporzadkowane funkcji dominanty
przestrzennej, jakg tworzy sylweta swigtyni.

c) Rozwigzania projektowe, dotyczace formy architektonicznej realizowanych
i adaptowanych obiektéw oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzglednia¢
charakter zabudowy sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

d) Zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektéw kubaturowych oraz zagospodarowania terendw.

e) Realizacja zabudowy o przeznaczeniu dopuszczalnym, pod warunkiem:

- nie przekroczenia 30% powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi dla catosci
terenu wydzielonego linami rozgraniczajgcymi,

- ograniczenia wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji + poddasze ,

- uwzglednienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych i korzystajgcych z ustug
okresowo.Lokalizacja innych ustug

4. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 3 lit.d), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

UA ustala sie:
FH 2 -1 UA, Przeznaczenie podstawowe :
FH3 -2 UA Ustugi administracji i inne ustugi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Obiekty i urzadzenia uzupetniajgce realizowang funkcje.
) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne; .
c) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.
d) Zielen urzadzona.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) Dziatania modernizacyjne na obiektach o wartosciach kulturowych: przebudowa,
rozbudowa , wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, w obrebie terenu o symbolu 1UA.
b) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz realizacje nowych obiektow
pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnych warto$ci parametréow, dotyczacych
wysokos$ci zabudowy istniejgcej na danym i graniczacym terenie
c) ainwestowani obiektami kubaturowymi maksimum 60% ogdlnej powierzchni terenu,
dla ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
i nie przekroczenia minimalnego udziatu zieleni urzadzonej na poziomie 20%
powierzchni terenu.
d) uwzglednienia miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i korzystajacych z ustug
okresowo.

1)
a)
b) Ustugi nieucigzliwe.
2)
a)
b

5. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 3 lit.e), oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

UK, U ustala sie:

FH 3 - UK,U

7. 1) Przeznaczenie podstawowe :
Ustugi kultury i inne ustugi publiczne.

)

) Ustugi nieucigzliwe.

) Przeznaczenie dopuszczalne:

) Obiekty i urzadzenia uzupetniajgce realizowang funkcje.

) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

¢) Wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe.

d) Mieszka w obiektach dla potrzeb prowadzacego dziatalno$é ustugowa.

e) Zielen urzadzona.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa obiektu kubaturowego winna by¢
podporzgdkowana formie zwartej pierzei ulicy Niepodlegtosci z przyziemiem ustugowym,
przy zachowaniu maksymalnej istniejgcej wysokosci nadziemne;j.

b) Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji i uzytkowania obiektéw istniejgcych.
przeznaczenia podstawowego.

a
b
2
a
b
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§ 9.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 4, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem U,

ustala sie:
FH1-1U+3U Przeznaczenie podstawowe :
FH 2- 4U =+ 15U, Ustugi nieucigzliwe.
FH 3-65

Przeznaczenie dopuszczalne:
Obiekty uzupetniajgce realizowang funkcje.

b) Lokalizacja funkcji mieszkaniowej w obiektach dla potrzeb prowadzacego dziatalno$é
ustugows.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j .

d) Wewnetrzna komunikacja , miejsca postojowe.

e) Zieleh urzgdzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Realizacja ustug na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z terenami wymagajgcymi
ochrony przed hatasem, w dostosowaniu do aktualnie obowigzujgcych norm prawnych
w tym zakresie.

b) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe oraz realizacje nowych obiektow
pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy:

- Dla terenéw oznaczonych symbolami: 4U, 6U, 13U, 20U i 22U: - 1 kondygnacja +
poddasze ;

- Dla terenéw oznaczonych symbolami: 5U, 7U, 12U, 14U, 15U, 17U, 18U, 21U i 24U: -
2 kondygnacje;

- Dla terenéw oznaczonych symbolami: 9U, 10U, 11U, 19U, 24U i 25U: - 2 kondygnacje
+ poddasze ;

- Dla terenéw oznaczonych symbolami:1U, 2U, 3U i 8U: - 3 kondygnacje;

- Dla terenu oznaczonego symbolem 16U zachowanie istniejgcych wysokosci.

c) Rozwigzania projektowe, dotyczace formy architektonicznej realizowanych
i adaptowanych obiektéw oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzglednia¢
charakter zabudowy sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

d) W granicach dziatki inwestorskiej wymog zapewnienia miejsc postojowych dla
uzytkownikow statych i korzystajacych z ustug okresowo, na terenach oznaczonych
symbolami: 1U, 3U, 9U, 10U, 11U, 12U, 14U, 16U, 19U, 23U, 24U i 25U.

e) Prace remontowe oraz adaptacyjne zwigzane z obiektami o wartosciach kulturowych
wymagajg uzyskania opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
w obrebie terenu oznaczonego symbolem 19U.

f) Przy zastosowaniu dachdéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

g) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 50% ogdlinej powierzchni terenu
dla ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane na
terenach o symbolu: 9U, 10U, 11U,12U, 14U, 15U.

h) Zabudowa wymaga podnoszenia standardow technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektow kubaturowych oraz zagospodarowania terenu.

4) Zakazy:

a) Realizacji obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej i garazy
wolnostojgcych z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 1U i 3U.

b) Realizacji ogrodzen i blokad ograniczajgcych komunikacje.

c) Realizacji obiektéw z dziatalnoscig handlowg na jednej kondygnacji o powierzchni
sprzedazowej powyzej 500m?2.

1)
a)
b) Ustugi publiczne.
2)
a)

§ 10.

Dla terendéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 5, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
U,MN,KS, ustala sie:

FH 3- U,MN,KS

1) Przeznaczenie podstawowe :
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a) Ustugi nieucigzliwe z duzym udziatem zieleni urzgdzone;.

b) Zabudowa jednorodzinna .

c¢) Parkingi, garaze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty i urzgdzenia realizowang funkcje.

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja.

c) Mieszkania w obiektach ustugowych dla potrzeb prowadzgcego dziatalno$¢ ustugowa.
d) Zielen urzgdzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Dopuszcza sie wykorzystanie 30% powierzchni ogélnej terenu na cele przeznaczenia
okreslonego w pkt. 1) lit. c).

b) Ustala sie mozliwos¢ jednoczesnej realizacji wszystkich wymienionych w pkt. 1)
rodzajow przeznaczenia podstawowego, w sposob nie powodujgcy wewnetrznych
konfliktéw funkcjonalnych, lub realizacje jednej z nich.

c) Dla realizacji przeznaczenia podstawowego okreslonego w pkt.1) lit. a), ¢) udziat
zieleni wysokiej, liczonej w stosunku do catosci wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
terenu, nie moze by¢ mniejszy niz 40%; ksztattowani zieleni na zasadzie
rozmieszczanych punktowo grup drzew + pasy zieleni izolacyjne;j.

d) Przy lokalizacji obiektow kubaturowych nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczno-
gruntowe terenu

e) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne + poddasze .

f) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kgt nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

g) Podziat terenu na dziatki uzaleznia sie od przediozenia do wniosku koncepciji
zagospodarowania terenu okreslajgcej:

e Uktad projektowanych drég dojazdowych, wigzacy sie z uktadem istniejacych drog
publicznych, przy zatozeniu szerokosci wydzielonego pasa drogowego minimum 10 m;

¢ Projektowany podziat gruntu na dziatki budowlane;

¢ Usytuowanie projektowanych obiektéw i urzgdzen towarzyszacych.

h) Realizacja ustug wymaga zapewnienia w granicach planowanej inwestycji miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i korzystajgcych z ustug okresowo.

§ 1.
Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 6, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem UP,
ustala sie:
FH1 -1UP-4UP 1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Tereny ustugowo — produkcyjne.

b) Ustugi nieucigzliwe.

c) Ustugi publiczne.

d) Urzgdzenia komunikacji samochodowe;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty realizowang funkcje.

b) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja

) Zielen urzgdzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Realizacja zabudowy ustugowo-produkcyjnej w bezposrednim sgsiedztwie terendw
wymagajgcych ochrony przed hatasem, musi spetnia¢ wymogi aktualnie obowigzujgcych
norm prawnych w zakresie tej ochrony.

b) Ustala sie mozliwos¢ jednoczesnej realizacji wszystkich wymienionych w pkt.
1 rodzajow przeznaczenia podstawowego, w sposob nie powodujgcy wewnetrznych
konfliktéw, lub jednej z nich.

c) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych.

d) Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe Ilub rozbudowe oraz realizacje nowych
obiektow pod warunkiem zainwestowania obiektami kubaturowymi maksimum 60%
terenu, dla ktérego inwestor ma prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, a udziat zieleni urzgdzonej, stosownie do potrzeb, przystosowanej dla funkgc;ji
ochrony sanitarnej i wizualnej, powinien wynosi¢ minimum 20% powierzchni tego terenu.

e) Realizacja ustug wymaga zapewnienia w granicach planowanej inwestycji miejsc
postojowych dla uzytkownikéw statych i korzystajgcych z ustug okresowo.
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f) Istniejgca zabudowa wymaga podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych
i estetycznych obiektow kubaturowych zagospodarowania terenu.

g) Rozwigzania projektowe, dotyczgce formy architektonicznej realizowanych
i adoptowanych obiektéw oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzglednia¢
charakter zabudowy sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

h) Podziat terenu na dziatki uzaleznia sie od przedtozenia do wniosku koncepciji
zagospodarowania terenu okreslajgcej

e Uktad projektowanych drog dojazdowych , wigzacy sie z uktadem istniejgcych drog
publicznych, przy zatozeniu szeroko$ci minimum 10,0m, z dopuszczeniem szeroko$ci
6,0m z uwagi na istniejacg zabudowe kubaturows;

¢ Projektowany podziat gruntu na dziatki budowlane;

¢ Usytuowanie projektowanych obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

4) Zakazy:

a) Realizacji ogrodzen ograniczajgcych komunikacje .

b) Realizacji obiektéw z dziatalnoscia handlowg na jednej kondygnacji o powierzchni
sprzedazowej powyzej 500 m?.

§ 12.

Dla terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 7, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

PG, UP, ustala sie:

FH1-PG,UP

Przeznaczenie podstawowe :
Tereny zaktadu gorniczego.

1)

a)

b) Tereny ustugowo-produkcyjne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty zaplecza techniczno-administracyjnego i urzadzenia zwigzane z realizowanag
funkcjg podstawows.

b) Funkcja magazynowo-sktadowa.

c) Komunikacja wewnetrzna, parkingi, garaze.

d) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej: przemystowej i komunalne;j.

e) Zielen urzgdzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Utrzymanie istniejacych zaktadéw wraz z adaptacjg infrastruktury przemystowej,
w dostosowaniu do obowigzujgcych norm w zakresie ochrony srodowiska.

b) Mozliwos¢ wykorzystania obiektow i urzgdzenia terenu dla innych rodzajéw funkgciji
przemystowej lub ustugowo-produkcyjnej pod warunkiem, Zze nie nastgpi pogorszenie
stopnia oddziatywania na srodowisko.

c) Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 20,0 m, z mozliwoscig odstepstw
wynikajgcych z potrzeb technologicznych realizowanego przedsiewziecia.

d) Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania terendéw w strefach przylegtych do terenow
podlegajgcych ochronie akustycznej wymaga dostosowania do aktualnych przepisow
prawnych.

e) Dziatania modernizacyjno — techniczne na obiektach o wartosciach kulturowych po
uzyskaniu opinii Slgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

f) Ustala sie nakaz postepowania na wypadek wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z warunkami okreslonymi w odrebnych przepisach.

§ 13.
Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 8, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
Pl,Z, ustala sie:
FH 1 -1Pl,Z+ 1) Przeznaczenie podstawowe :
FH1-2Pl,Z a) Tereny przemystowe zwigzane zcyklem itechnologia produkcyjng zaktadu

gorniczego.
b) Tereny ustugowo — produkcyjne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) Obiekty i urzgdzenia zwigzane z realizowang funkcjg podstawows.
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b) Zielen nieurzadzona i izolacyjna.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej: przemystowej i komunalnej.

d) Komunikacja zwigzana z obstugg terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Po zakonczeniu dziatalnosci produkcyjnej zaktadu gorniczego rekultywacja terenu
w kierunku przyrodniczym lub wykorzystanie pod dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjng
przy uwzglednieniu warunkéw geologiczno — gruntowych terenu.

b) Dla realizacji przeznaczenia podstawowego okreslonego w pkt 1b obowigzujg
ustalenia okreslone pod symbolem UP.

Dla terenow,
Pl,Z, KS, ustala sie:

§ 14.

o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 9, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

FH 1 - 3PL,Z,KS

Dla terendw,
KS, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Tereny przemystowe zwigzane z cyklem itechnologia produkcyjng zaktadu

gorniczego.

b) Garaze, parkingi.

c) Tereny ustugowo — produkcyjne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) Obiekty i urzgdzenia zwigzane z realizowang funkcja.

b) Zielen nieurzadzona i izolacyjna.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej: przemystowej i komunalnej.

d) Komunikacja zwigzana z obstugg terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Po zakonczeniu dziatalnosci produkcyjnej zaktadu gorniczego rekultywacja terenu
w kierunku przyrodniczym lub wykorzystanie pod dziatalno$é ustugowo — produkcyjng
oraz parkingi i garaze przy uwzglednieniu warunkéw geologiczno — gruntowych terenu.

§ 15.

o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 10, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

FH1 - 1KS +
FH1 - 2KS,
FH2 - 3KS +
FH2 - 5KS,
FH3 - 6KS +
FH3 — 8KS

1) Przeznaczenie podstawowe :
Urzadzenia komunikacji samochodowej - parkingi, garaze.

2) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

b) ielen izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Istniejgca zabudowa garazy wymaga podnoszenia standardéw technicznych,
uzytkowych i estetycznych obiektéw kubaturowych ( ujednolicone wjazdy, pota¢ dachowa
itp. ) oraz zagospodarowania terenu z wykonaniem zieleni izolacyjnej od strony ul. 1-go
Maja na terenach oznaczonych symbolem 3KS i 4KS.

b) Na terenie oznaczonym symbolem 7KS realizacja wytgcznie parkingdow.

Dla terendw,
U,MW ustala sie:

§ 16.

o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 11, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

FH 2 - UMW

8. 1) Przeznaczenie podstawowe :

a) Ustugi nieucigzliwe.

b) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) Parkingi dla samochodéw osobowych

b) Obiekty i urzadzenia uzupetniajgce realizowang funkcje.

¢) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

d) Zielen urzadzona i izolacyjna.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) W zalezno$ci od zaistniatych potrzeb dopuszcza sie mozliwo$¢ jednoczesnej realizacji
wszystkich wymienionych w pkt. 1 funkcji przeznaczenia podstawowego w sposob
nie powodujgcy wewnetrznych konfliktéw funkcjonalnych lub realizacje wylgcznie jednej
Z nich.

b) taczenie funkcji ustug nieucigzliwych z funkcjg mieszkaniowg pod warunkiem, iz
ustugi beda zlokalizowane w poziomie parteru maksimum 30,0 cm nad poziomem
terenu.

c) Przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu pofaci dachowej powyzej 20°, nalezy
uwzgledni¢ jednakowy kat nachylenia potaci dachu wzgledem osi budynku.

d) Rozwigzania projektowe, dotyczace formy architektonicznej realizowanych obiektéw
oraz sposobu zagospodarowania dziatki, winny uwzgledniaé charakter zabudowy
sgsiedniej i zapewni¢ harmonijne wkomponowanie w otoczenie.

e) W granicach terenu wymaog zapewnienia miejsc postojowych dla uzytkownikéw statych
i korzystajgcych okresowo z realizowanej funkcji.

f) Zainwestowanie obiektami kubaturowymi maksimum 40% ogdlnej powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

g) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- Dla zabudowy ustugowej : 2 kondygnacje + poddasze;

- Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , w tym z funkcjg ustugowa: 4 kondygnacje
+ poddasze.

h) Mozliwos¢ lokalizacji garazy w czesci budynku mieszkalnego na kondygnacii, ktorej
poziom podftogi znajduje sie ponizej poziomu terenu minimum 1,20m.

4) Zakazy:

a) Realizacji garazy za wyjatkiem lokalizacji w czesci budynku mieszkalnego.

b) Realizacji ogrodzen.

c) Realizacji obiektéw z dziatalnoscig handlowg o powierzchni sprzedazowej na jednej
kondygnaciji powyzej 500m?.

§17.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 12, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

KS, ZP ustala sie:

FH 2 - KS,ZP

9. 1) Przeznaczenie podstawowe :
Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Zielen parkowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrzna komunikacja.

) Ustugi nieucigzliwe.

c) Urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Dopuszcza sie wykorzystanie maksimum 60% terenu na miejsca postojowe .

b) Obiekty ustugowe parterowe, ktdérych wysokos¢ , liczona od poziomu terenu do
kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 5,0m.

c) Zakaz realizacji garazy.

~— ~— — —

a
b
2
a
b

§ 18.
Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 13, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
ZD ustala sie:
FH1 -1 ZD-2 1) Przeznaczenie podstawowe :
ZD, Ogrody dziatkowe.
FH3-32ZD 2) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) Prowadzenie zorganizowanego skifadowania odpadéw do kontenerow przy
uwzglednieniu segregacji odpadéw na wyznaczonych placykach gospodarczych.

b) Wykonanie estetycznych oston dla konteneréw lub innych urzadzen przewidzianych
do sktadowania odpadow.

c) Realizacja altan, budynkéw gospodarczych i obiektéw towarzyszacych funkcji
podstawowej 0 maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji.

d) Lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej oraz wewnetrznej komunikaciji
w tym istniejgce drogi publiczne.

e) Zakaz sktadowania materiatéw przyczyniajgcych sie do nieestetycznego wygladu
otoczenia.

§ 19.
Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 14, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
ZM ustala sie:
FH3 -1 ZM-3 1) Przeznaczenie podstawowe :
ZM Zieleh przydomowa.

2) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) Ogrédki przydomowe lub inne formy zieleni uporzadkowane;j.

b) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi i skladowania materiatéw przyczyniajgcych
sie do nieestetycznego wygladu otoczenia.

c) Lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja wewnetrzna.
d) Realizacja urzgdzen sportu i rekreaciji.

§ 20.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 15, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

ZU ustala sie:

FH3 -1 ZU 2ZU,
FH2 - 3ZU

1) Przeznaczenie podstawowe :
Zielen urzadzona.

2) Warunki, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Zielen urzadzona petnigca funkcje ochrony wizualno — sanitarne;j.

b) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacje
wewnetrzng.

§ 21.
Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 16, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
ZP ustala sie :
FH2 -1 ZP+3 1) Przeznaczenie podstawowe :
ZP, a) Zielen parkowa, skwery, place zabaw itp.
FH3 - 4 ZP-5 b) Urzadzenia rekreacyjne i sportowe.
ZP 2) Przeznaczenie dopuszczalne :
a)

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznei.
b) Miejsca postojowe na terenie oznaczonym 1ZP i 3ZP z wykorzystaniem nie wiecej niz
50% powierzchni ogdinej terenu.
¢) Ustugi nieucigzliwe.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) Zagospodarowanie zielenig urzgdzong wzbogacong elementami matej architektury.
b) Zakaz zabudowy nowymi obiektami kubaturowymi .
¢) Mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy istniejgcego obiektu do 50% istniejacej
powierzchni zabudowy i zachowaniu istniejgcych wysoko$ci.
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§ 22.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 17, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem

ZP,S ustala sie :

FH3 -12ZP,S+
27P,S

10. 1) Przeznaczenie podstawowe :
a) Zielen parkowa.

b) Obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, rozrywkowe i sportowe.

) Przeznaczenie dopuszczalne :

) Komunikacja zwigzana z zagospodarowaniem terenu w tym miejsca postojowe.

) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

c) Cieki wodne i rowy melioracyjne.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) Zagospodarowanie zielenig urzgdzong wzbogacong elementami matej architektury.
b) Minimalny udziat zieleni na poziomie min 60% powierzchni terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.

2
a
b

§ 23.
Dla terenow, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 18, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem W
ustala sie:
FH3-W 1) Przeznaczenie podstawowe :

Tereny wod.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Mozliwos¢ regulaciji brzegu istniejgcego zbiornika wodnego.
b) Wykorzystanie dla celow rekreacyjnych.

§ 24.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 19, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem IT

ustala sie:

FH1-1IT

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny infrastruktury technicznej — réw ,Foch” z urzadzeniami ochrony przed powodzig

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Realizacja urzgdzen i obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowg w pasie terenu
o szerokosci 60m;

b) Zagospodarowanie w dostosowaniu do przepiséw szczegdlnych .

FH1 - 2IT=3IT,
FH2 - 4IT,
FH3 - 5IT

1) Przeznaczenie podstawowe :
Tereny infrastruktury technicznej — energetycznej i wodociggowe;j.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Realizacja obiektéw kubaturowych funkcje podstawows.

b) Komunikacja, miejsca postojowe.

¢) Urzadzenia i sieci innej infrastruktury techniczne;.

d) Ograniczenie ucigzliwosci obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng do granic
posiadanej dziafki.
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§ 25.

Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 20, oznaczonych w rysunku planu gtéwnym symbolem
KK ustala sie:

FH1 - 1KK, 1) Przeznaczenie podstawowe :
FH3 — 2KK+4KK Tereny komunikacji kolejowe;.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Lokalizacja urzadzenh i obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawows.

b) Dopuszcza sie urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej wraz z dojazdami.
c) Tereny oznaczone symbolem 1KK | 3KK w ramach wykorzystania terenu
oznaczonego symbolem PG,UP i PIZ

§ 26.

Wymagania jakim powinny odpowiada¢ wydzielane dziatki budowlane na obszarze objetym planem
oraz zasady obowigzujgce przy podziatach nieruchomosci:

a) Do wydzielanych dziatek winien by¢ ustalony dojazd od istniejgcych drég publicznych. Dojazd od drogi
publicznej do dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci powinien by¢ ustalony w oparciu o drogi
wytyczone w planie liniami rozgraniczajgcymi.

b) Ustanowienie dla nowowydzielanych dziatek budowlanych stuzebnosci drogowych, mozliwy jest tylko,
w przypadku podziatu nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przed dniem wejscia w zycie
uchwaty zatwierdzajgcej niniejszy plan oraz posiadajacej dojazd od istniejgcej drogi publiczne;.

c) Nie jest wymagane ustalenie dostepu do drogi publicznej w przypadku wydzielenia dziatki z nieruchomo$ci
dla potrzeb poprawy uzytkowania sasiedniej dziatki budowlanej posiadajgcej dostep do drogi publicznej.

d) Kazdorazowo, w przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy réwniez
wydzieli¢ z dziatki bedgcej przedmiotem podziatu, pas terenu z przeznaczeniem pod drogi wyznaczone
w planie liniami rozgraniczajgcymi i dla realizacji innych celéw publicznych.

e) Dopuszcza sie wydzielenie dziatek, z nieruchomosci zabudowanych, pod drogi w odlegtosci mniejszej niz
4,0m od budynku z otworami .

f) Przestrzegania pozostatych ustalen dla poszczegdlnych terenéw okreslonych w tekscie planu.
Rozdziat 3.
Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
§ 27.
Dla realizacji celéw publicznych wyznacza sie:

a) tereny komunikacji oznaczone symbolem: Z- ulica zbiorcza, L- ulica lokalna, oraz zaznaczone drogi
dojazdowe publiczne,

b) tereny ustug okreslone gtdéwnymi symbolami: UO, UZ, UA,
c) tereny ogélnodostepnej zieleni parkowej okreslone gtéwnymi symbolami ZP oraz ZP,US,

d) tereny pod infrastrukture techniczng okreslong w §28, w przypadku takiej potrzeby.
Rozdziat 4.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tereny, na ktérych

przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekéw badz
zbiornikéw bezodptywowych.

§2.

1. Okresla sie nastepujace zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie uzbrojenia:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode :
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a) Docelowo pokrycie zapotrzebowania wody dla ludnosci z miejskiej sieci wodociggowej, ktorej
zrodtem zasilania jest wodocigg magistralny @ 500 mm i stacja wodociggowa Kwitek /z Betkiem/.

b) W bilansie zapotrzebowania na wode oraz przy projektowaniu sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.

2) W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow :

a) Docelowo skanalizowanie catego obszaru objetego planem za pomocag rozdzielczego systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

b) Do czasu realizacji systemu sieci kanalizacji sanitarnej ( gtéwnych kolektoréw ), przyjmuje sie lokalne
rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikdbw do czasowego gromadzenia nieczystosci lub urzadzen do biologicznego ich
oczyszczania.

c) ,stoisk lub zmiany stosunkéw wodnych w gruncie

3) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) W planie przewiduje sie petne wyposazenie terenu w energie elektryczng, poprzez wykorzystanie,
adaptacje i rozbudowe do aktualnych potrzeb istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe
nowych stacji SN/nn z siecig kablowg rozdzielczg $redniego i niskiego napiecia wraz z przylgczami
do poszczegdlnych budynkdw.

b) Zakaz realizacji napowietrznej linii energetycznej na terenach znajdujgcych sie w kwartale
ograniczonym ulicami : 1-go Maja, Kosmonautow, Szpitalng i Niepodlegtosci. Przebudowa Ilub
wymiana napowietrznej linii energetycznej na tych terenach z nakazem realizacji sieci kablowej
w gruncie.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz :

Przewiduje sie docelowo dostarczenie gazu przewodowego do wszystkich budynkéw, dla ktérych bedg
spetnione techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia.

5) W zakresie zaopatrzenia w _ciepto :
a) Potrzeby cieplne istniejgcego i projektowanego budownictwa mieszkaniowego w zabudowie
wielorodzinnej + 9, 1MW-U,przeznaczonych pod ustugi publiczne, ustugi nieucigzliwe e

z budownictwem mieszkaniowym w zabudowie wielorodzinnej oraz dla terenu oznaczonego
symbolem 16MN pokrywane bedg z sieci centralnego ogrzewania lub indywidualnych instalacji
centralnego ogrzewania w oparciu o gaz lub energie elektryczng. W uzasadnionych przypadkach
( brak warunkéw technicznych wigczenia sie do sieci centralnego ogrzewania lub gazu ) dopuszcza
sie ogrzewanie indywidualn instalacj centralnego ogrzewania w oparciu o olej opatowy.

b) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN + 15 MN oraz 1MN-U wskazana jest realizacja instalac;ji
centralnego ogrzewania z wykluczeniem zrodta energii cieplnej bazujgcej na procesach spalania
innych niz gaz i olej.

c) Dla pozostatego terenu =z dopuszczeniem mozliwosci indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania w oparciu o gaz, energie elektryczng lub inne nosniki energii.

6) W zakresie telekomunikacji :

Realizacja systemu telekomunikacji w dostosowaniu do potrzeb wymaga rozbudowy sieci abonenckiej
z dopuszczeniem réznych operatorow.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejgcych oraz lokalizacje nowych
urzadzen infrastruktury technicznej, na wszystkich terenach, przy zachowaniu zasad i warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3. Realizacja poszczegélnej infrastruktury technicznej winna uwzgledniaé docelowe zagospodarowanie
terenu.

§

1. Wyznacza sie tereny o funkcjach komunikacyjnych pod istniejgce i projektowane drogi, oznaczone na
rysunku planu nastepujacymi symbolami:

FH 01Z1/2, KX Istniejgca ulica Kosmonautéw o funkcji drogi zbiorczej z zachowaniem nastepujgcych
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FH 0221/2, KX

FH 0321/2,
FH 0421/2

FH 0521/2, KX

FH 0621/2,

FH 0721/2, KX

FH 08Z1/2, KX

FH 01L1/2

parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0m w tym 8,0m 10,0m..

b) Linia nowej zabudowy kubaturowej minimum 5,0m od linii rozgraniczajgce;j.

c) W stosunku do istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w odlegtosci mniejsze;j,
utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Istniejgca ulica Szpitalna o funkcji drogi zbiorczej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0m16 20,0m

b) Do czasu modernizacji ulicy oraz wezta ulicy Szpitalnej i Niepodlegtosci mozliwosé
uzytkowania istniejgcych obiektdw przy zachowaniu standardéw technicznych,
uzytkowych i estetycznych obiektow kubaturowych i zagospodarowania terenu. Zakaz
rozbudowy obiektéw w liniach rozgraniczajgcych ulicy.

c) Linia nowej zabudowy kubaturowej minimum 5,0m od linii rozgraniczajgcej,
w stosunku do istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w odlegtosci mniejszej,
utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Istniejgca ulica Wilsona o funkcji drogi zbiorczej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0m. dla odcinka 03Z oraz ,0m
dla odcinka 04

b) Linia nowej zabudowy kubaturowej minimum 4,0m od linii rozgraniczajace;.

c) W stosunku do istniejgcej zabudowy,( znajdujgcej sie w odlegtosci mniejszej niz
w pkt.b), utrzymanie istniejgcej linii zabudowy

Istniejgca ulica 1-go Maja o funkcji drogi zbiorczej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15,0m do 20,0m wtym od 8,0m do
13,0m liczac od granicy sporzgdzania planu, wediug oznaczenh na rysunku planu.

b) Linia nowej zabudowy mieszkaniowej minimum 10,0m i ustugowej minimum 8,0m
liczac od krawedzi drogi.

c) W stosunku do istniejgcych obiektéw kubaturowych, (znajdujgcej sie w odlegtosci
mniejszej niz w pkt.b), utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejgca ulica Niepodlegtosci o funkcji drogi zbiorczej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m.

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy .

Projektowana droga zbiorcza z zachowaniem nastepujacych parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 30,0 m.

b) Linia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 10,0m. od linii
rozgraniczajgcej, dla zabudowy ustugowej — minimum 5,0m. od linii rozgraniczajgce;j.

Projektowana droga zbiorcza z zachowaniem nastepujgcych parametréw:
a) Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 40,0 m.
b) Linia zabudowy — minimum 5,0 m od linii rozgraniczajgce;j.

Istniejgca ulica Stefana Batorego z zachowaniem nastepujgcych parametrow:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m.
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FH 02L1/2

FH 03L1/2,
FH 04L1/2

FH 05L1/2

FH 06L1/2

FH 07L1/2

FH 08L1/2

FH 09L1/2

FH 01D+ 3D

FH 04D

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejgca ulica Sobieskiego o funkcji drogi lokalnej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m.

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejaca ulica Kazimierza Wielkiego o funkcji drogi lokalnej z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 20,0 m na odcinku oznaczonym
symbolem 03L1/2,KX; i minimum 15,0 m na odcinku oznaczonym symbolem 04L1/2.
b) Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Istniejgca ulice Chrobrego i Chopina wciggu drogi lokalnej z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m.

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejgca ulica Dgbrowskiego o funkcji drogi lokalnej z zachowaniem nastepujgcych
parametrow:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10,0m do 12,0 m.

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejgca ulica Puszkina o funkcji drogi lokalnej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m na odcinku pomiedzy ul.
Stowackiego i ul. Dgbrowskiego, na pozostatym terenie minimum 12,0m.

b) Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Istniejgca ulica Ogana o funkcji drogi lokalnej zzachowaniem nastepujgcych
parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m.

b) Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy.

Istniejgca ulica Kopalniana o funkcji drogi lokalnej stanowigcej gtoéwny dojazd do
zaktadu gorniczego, z zachowaniem nastepujacych parametréw:

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum w tym 10,0m liczac od granicy
sporzadzenia planu.

b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

Istniejgce drogi dojazdowe publiczne z zachowaniem nastepujgcych parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m+10,0m; zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w uzasadnionych przypadkach ustala sie szerokos¢ minimum 6,om
Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu.

b) Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

Istniejgca droga dojazdowa osiedlowa 2z miejscami postojowymi z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum12,0m.

b) Utrzymanie istniejgcej zabudowy kubaturowej, przy uwzglednieniu pozostatych
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ustalen planu.

FH 05D+ 010D Istniejgce drogi dojazdowe publiczne z zachowaniem nastepujgcych parametréw:

FH 012D+ 013D a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m+10,0m; zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.
b) Utrzymanie istniejgcej linii zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

FH 011D Istniejgca droga dojazdowa wewnetrzna z zachowaniem nastepujgcych parametrow:
a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m ;
b) Utrzymanie istniejgcych linii zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych ustaleh
planu;

FH 014D Projektowana droga dojazdowa z wewnetrznym placem z zachowaniem nastepujgcych
parametréw:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dojazdu o szerokosci od 5,5m do 6,0m;
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
b) Utrzymanie istniejgce;j linii zabudowy.

FH 015D Projektowana ulica o funkcji drogi dojazdowej publicznej z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0m;
b) Utrzymanie istniejacej linii zabudowy dla nowej minimum 4,0m od linii
rozgraniczajgcej, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

FH 016D Projektowana ulica o funkcji drogi dojazdowej publicznej z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum10,0m;

FH 017D Istniejgca ulica Kochanowskiego o funkcji drogi dojazdowej publicznej z zachowaniem
nastepujgcych parametréw:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi minimum 10,0m potgczony z ciggiem
pieszym o szerokosci minimum 5,0m do terenu oznaczonego symbolem 13 MN
i 14MN oraz 4,0m na pozostatym odcinku do ul. Sobieskiego;

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic, o ktérych mowa w ust. 1, oraz na terenach sgsiednich wzdtuz linii
rozgraniczajgcych ulic, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
ochrony srodowiska, ciggéw pieszych i rowerowych, miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej oraz obiektow
i urzgdzen obstugi komunikacji ( np. wiaty przystankowe, kiosk typu ,Ruch” ), z zastrzezeniem podanym
w ust. 4 oraz zakazem realizacji nowych ogrodzen i innych obiektéw kubaturowych.

3. W pasach drogowych, o liniach rozgraniczajgcych szerokosci ponizej 6,0 m obowigzuje zakaz sytuowania
elementéw matej architektury, ogrodzen, stupow sieci elektroenergetycznych itp.

4. W liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych i wskazujgcych kierunki
do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz do innych podmiotéw na stupach zawierajgcych tablice
z nazwami ulic o formie obowigzujgcej na terenie miasta.

5. Na terenie miasta obowigzuje ujednolicona forma instalowania urzgdzen reklamowych wolnostojgcych
oraz na stupach energetycznych zgodnie ze szczegdétowymi warunkami okreslonymi dla catej gminy.

6. Linie rozgraniczajgce ulic sg nieprzekraczalnymi lokalizacjami nowych ogrodzenh. i spetnieniu warunku iz
w pierwszym etapie szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych nie moze by¢é mniejsza niz 8,0m. Realizacja
pierwszych etapéw wymaga wigczenia do istniejacego uktadu drég publicznych i bedzie stanowi¢ czesc
doc
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Rozdziat 5.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych.

§3.
1. Z uwagi na wartosci kulturowe ochronie podlegajg nastepujgce obiekty:

1) kosciét parafialny p.w. $$. Cyryla i Metodego zlat 1937-1947, w granicach terenu oznaczonego
w rysunku planu symbolem UKT,

2) zespot szpitala miejskiego przy ul. Niepodlegtosci 6-8, symbolem 2UZ, objete strefg ,B” ochrony
konserwatorskiej; obszar w obrebie strefy konserwatorskiej ,B” podlega rygorom w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartoSciach kulturowych oraz
charakteru, skali i gabarytow obiektow.

3) kamienice przy ul. Niepodlegtosci 10, 12, 14, 16, 18, 19, 21, 25, powstate na poczatku XX w., wg
oznaczen w rysunku planu w obrebie terenéw 2MW-U i 3MW-U,

4) budynki uzytecznosci publicznej przy ul. Niepodlegtosci 3, 7i 11, wg. Oznaczen na rysunku planu
w obrebie terendéw Ukr, 2UA i 22U.

5) dawny hotel wraz z salg widowiskowg przy ul. 1 Maja 7, powstatly na poczatku XX w., wg oznaczen
w rysunku planu w obrebie terenu 19U,

6) powstaty w latach 1914-1919, zespdt zabudowy szybu Foch w Polu Zachéd KWK Knuréw: (nadszybie,
wieza wyciggowa, sprezarkownia, dawna rozdzielnia, portiernia, maszynownia i sortownia). Obiekty
charakterystyczne dla budownictwa przemystowego przetomu XIX i XX w. na Gérnym Slgsku,
o regionalnych walorach kulturowych oznaczen w rysunku planu w granicach terenu o symbolu PG, UP

7) budynki przedszkola przy ul. Ogana/Niepodlegtosci w granicach terenu o symbolu 7UO. Obiekty
powstate w pierwszym cwieréwieczu XX w.

2. Dziatalnos¢ na obiektach, wymienionych w ust. 1 pkt. 1+6 (dotyczy migdzy innymi remontéw, przebudowy
lub rozbudowy), wymaga uzyskania opinii Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W przypadku rozbiérki obiektéw wyszczegodlnionych w ust. 1 nalezy uprzednio sporzgdzi¢ inwentaryzacje
obiektu wraz z dokumentacjg fotograficzna.

4. W przypadku wymiany pokrycia dachu dopuszcza sie¢ zastosowanie innych materiatdw dachéwko
podobnych.

§3.

Dla ochrony nieujawnionych stanowisk archeologicznych, wymagane jest zapewnienie nadzoru
archeologicznego dla prac ziemnych przy realizacji urzadzen i obiektéw wymagajgcych gtebokich wykopow.

§ 3.

1. Tereny przeznaczane w planie pod: zabudowe mieszkaniowg okreslone symbolami gtéwnymi; MN, MNs,
MW, zabudowe mieszkaniowo-ustugowg okreslone MN-U, MW-U oraz tereny ustug oznaczone symbolami
UZ i UO - wymagajg ochrony przed hatasem

2. Na terenach oznaczonych symbolem U, na ktérych dopuszczono funkcje mieszkalng , ochronie przed
hatasem podlegajg pomieszczenia mieszkalne. Zaleca sie stosowanie rozwigzah zapewniajgcych wysoki
poziom ochrony pomieszczen mieszkalnych przed hatasem zewnetrznym.

3. Sposdb zagospodarowania iuzytkowania terenéw w strefach podlegajgcych ochronie akustycznej
wymaga dostosowania do aktualnych przepiséw szczegdlnych.

4. Mozliwos¢ zabudowy obiektéw budowlanych w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy
nieruchomosci przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan w terenie, planowanego zagospodarowania
dziatek sgsiednich, w uzgodnieniu z jego wifascicielem. Mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych
z otworami w odlegtosci mniejszej niz 4,0m lub w granicy wzdtuz drog i ulic, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

5. Dla catego obszaru planu ustala sie zakaz:

a) Realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest
obligatoryjne, w oparciu o przepisy szczegdlne , z wykluczeniem istniejgcego zaktadu gorniczego;
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b) Realizacji obiektéw z dziatalno$cig handlowg o powierzchni sprzedazowej na jednej kondygnacii
powyzej 500m?, ale fgcznie na wszystkich kondygnacjach nie wiecej niz 2000m?;

c) Realizacji ustug izaktadéw wytwérczych, ktére mogg stwarzaé ucigzliwosé wobec otoczenia
i graniczgcych nieruchomosci oraz pogarszac¢ warunki zamieszkania i obnizenia jego estetyki;

d) Wykorzystania terenu do sktadowania odpadéw;

e) Gromadzenia odpadoéw, za wyjatkiem magazynowania odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnos$ci
prowadzonej na terenie objetym planem lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpaddéw nie moze byé dluzszy niz wynika to
z obowigzujgcych aktow prawnych z zakresu gospodarki odpadami;

f) Odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i ziemi;
g) Obnizania estetyki otoczenia poprzez niewtasciwe utrzymanie obiektéw i zagospodarowanie terenu;
h) Ri kotows;

i) Ograniczania dostepu do drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej oraz doptywu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

j) Realizacji napowietrznej linii energetycznej na terenach znajdujgcych sie w kwartale ograniczonym
ulicami : 1-go Maja, Kosmonautow, Szpitalng i Niepodlegtosci. Przebudowa lub wymiana napowietrzne;j
linii energetycznej na tych terenach z nakazem realizacji sieci kablowej w gruncie.

6. Ustala sie nakaz:

a) Ujmowania i oczyszczania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z drég i parkingdw o trwatej
nawierzchni ;

b) Prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji jakosciowo- ilosciowej,
wraz z zapewnieniem miejsca jej odbioru;

c) Ograniczenia hatasu iwibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu sgsiedniego;

d) Podnoszenia standardéw technicznych, uzytkowych i estetycznych obiektéw i zagospodarowania
terenu;

e) Realizacji sieci kablowej w gruncie na terenach znajdujgcych sie w kwartale ograniczonym ulicami : 1-
go Maja, Kosmonautéw, Szpitalng i Niepodlegtosci. Powyzszy nakaz dotyczy przebudowy lub wymiany
istniejgcej napowietrznej linii energetycznej na tych terenach.

7. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala sie:

1) Zakaz wznoszenia indywidualnych kottowni wytwarzajgcych zrédto energii cieplnej bazujgcych na
procesach spalania innych niz gaz lub olej wymienionych w §28 pkt1. ppkt5a).

2) Zalecenie stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i przygotowania positkdw,
poprzez zastosowanie najnowoczesniejszych dostepnych technologii i urzadzen.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 3.

Do czasu wykorzystania terenu zgodnie z projektowanym przeznaczeniem, tereny objete niniejszym
planem pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 3.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke 0%
stuzgcg do naliczania jednorazowych opfat w stosunku do nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu.
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§3.

Z dniem wejscia wzycie niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knurowa zatwierdzonego Uchwatg Nr X/103 /91 Rady Miejskiej
w Knurowie ( Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 9z 14.08.91r ) Uchwatg Nr X/4/94 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia
1.12.1994r ( Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 15z 16.12.94r) oraz Nr X/4/94 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia
01.12.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. z 16.12.94r. Nr 15) w zakresie obejmujgcym obszar sporzadzenia planu.

§3.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Knuréw.

§3.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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