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PREZYDENT
MIASTA ENURDW

Zarzadzenie Nr .22, IGRI19
Prezydenta Miasta Knuréw
z dnia .fﬁ;‘.:{"-.-.é'%ff.r;l.-

w sprawie: przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz dziatki nr 3574/25 poloZzonej w Knurowie ul. Teczowej
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Knuréw, z przeznaczeniem pod
budoweg budynku jednorodzinnege w zabudowie blizniaczej
z moiliwoscia wbudowanych ustug nieuciazliwych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz, 506), art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 38 ust, 1, art.
39 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt. 1, ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z poZn. zm.), § 1 ust. 3, § 2 Zatgcznika
Nr1 do Uchwaly Nr XX\/467/08 Rady Miasta Knuréw z 17.12.2008 r w sprawie
zasad nabywania, zbywania | obciazania nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
Gminy Knurdw oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony diuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony,

zarzadzam, co nastepuje

1. Oglosic pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz dziatki nr 3574/25
0 pow. 0,0924 ha pofozonej w Knurowie przy ul. Teczowej, stanowigce] wiasnosé
Gminy Knurdw z przeznaczeniem pod budowe budynku jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej z mozliwoscig wbudowanych ustug nieuciazliwych .

2. Podaé do publiczne] wiadomosci ogloszenie o przetargu, w brzmieniu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia, poprzez wywieszenie
w siedzibie Urzedu Miasta Knuréw przy ul dr. Floriana Ogana5 oraz
zamieszczenie w prasie a takze publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej.

3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydzialu Geodezji,
Gospodarki Mieruchomosciami | Rolnictwa.

4. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacanik nr 1 o Zarzadzenia nr A T [19
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Prazydenta Miasta Knuréw 2 dnia {40, 201G

Ogloszenie

Prezydent Miasta Knurdw informuje, e w dniu 18.09.2019 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Knurdw
przy ul. dr. Floriana Ogana 5 w sali narad (Il pigtro) przeprowadzony zostanie pierwszy
przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz dziatki nr 3574/25 polozonej w Knurowie przy
ul. Teczowe] z przeznaczeniem pod budowe budynku jednorodzinnege w zabudowie blizniaczej
z mozliwoscla wbudowanych uslug nieuciazliwych.

l. Przedmiotem plerwszego przetargu  ustnego niecgraniczonegs jest spreedad prawa  wiasnoscl  mw,
niezabudowanej nieruchomossi o pow. 0,0024 ha stanowigce| wlasnodd Gminy Knuriw z przeznaczeniam pod
budowe budynku jednorodzinnego w  zabudowie blizniacze] z modliwosciy wbudowanych uslug
nieuclatliwych, polazone] w Knurowie przy ul. Teczowe| zapisansj w operacie ewidencii gruntw: m. Knundw,
obreb Knuréw, akusz mapy 6, dla kiorej w Sadzie Rejonowym w Gliwicach prowadzona jest ksinga wieczysta
nr GL1GHO01 2885715,

Mieruchomosc posiada kszialt trapezu z niewielkim spadem w kismunku poludniowym. Posiada destep do drogi
publicenej oraz do slecl wodnej, kanalizacying], elekinjczne, gazowej, telekomunikacyjne, kidre przebiegaja
wzdiuz ul, Jeczmiennaji 1 Maja,

Do korica 2019 r. Gmina Knuréw wykona w drodze dojazdowsj, kitra stanowi deialtka 357411 - siet kanalizacii
sanitamej, siet kanallzac|i deszczowej | sied wodociggowa.

Przetarg odbedzie sip w siedzibie Urzedu Miasta Knuréw przy ul. dr. Florlana Ogana § w sall narad
na |l pletrze, w nw. terminie:

Lp ' Nr dzialki Cana wywokaweza Wsokost wadium | Godzina przetangu
1. J6T4525 167.770,00 T.900,00 2 11.00

Do wylicytowane| ceny nieruchomodel doliczony zostanle obowigzujacy podatek VAT,

Il W przstargu moga brat udzial osoby fizyczne, kitre:
4) dostarczg wymagane dokumenty w kopercie z dopiskiem ,przetarg na sprzedai dziatkl nr ..
do dnia 16.09.2018 r. do Biura Podawczego Urzedu Miasta Knurdw przy ul. dr. Floriana Ogana 5§ -

- pisemng zgloszenie uczestnictwa w przetargu wraz z podaniem imienia, nazwiska, numer kontaktoweno
Wraz Ze wikazaniem numery dzislki;

- pisemng informacie o numerze konta bankowego, na kiére naley dokonad zwrotu wadium:

- pisemne oéwiadczenie o zapoznaniu sig ze stanem prawnym | technicznym nieruchomods bedacsj
przedmictem przetargu oraz z warunkami przetargowymi | 2e przyjmuje te warunkl baz zastrzeder;

- W przypadku podmiclow zagranicznych lub cudzoziemcéw wymagane jest zezwolanie Minisira Spraw
Wewnegtrzmych | Administracji na nabycie nieruchomogci:

- w przypadky matzonkéw do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna |est obecnosé obojga
matzonkow lub jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem drugiege matzonka, zawlerajacym zgode
na odplatne nabycie nisruchomedel lub sorenie céwiadczenia o nabywaniu nisruchomosal z odrebnego
majgtks  albo przediorenie  dokumentu  znieslenla  wspobwlasnodc majgtkowe]  mathenskiej
Wilasnorgoznost podpisy na céwiadoreniu powinna byé pobwierdzona notarialnie albo céwladcrenis
nalezy podpisac w obecnodc pracownika Wydzlahu Geodezji, Gospodarki Mierschomosciami | Rolnictwa
Urzedu Miasta Knurdw,;

b) wplacg wadium w pienigdzu w PLM (polskich ziotych) do 16.09.2019 r. w wysokosci wskazans|

W powyisze] tabell na konto Urzedu Miasta Knurdw nr konta: 39 1580 1081 2121 0517 3581 0025

z dopiskiem ,wadium - dot. dziatki nr .........." Za date wplaty wadium uwata sie date wplywu
srodkdw pleniginych na rachunek Urzedu Miasta Knurdw;

&) dodatkowo przediods komis)l przetargowe] przed otwarciem przetargu: dowdd wpdaty wadium.
Ogloszenle oraz szczegdlowe warunkl przetargowe zostaly wywieszone na tablicy ogloszed Urzedu
Miasta Knurdw ul. dr. Floriana Ogana 5. Ponadto informacje o przetargu zostaly zamieszczone na stronie
internetowe] Biuletynu Informacjl Publicznaj www. knlrow bip.info.pd. Dodatkowych informacii na temat

preetargu udziela Wydzial Geodezji, Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa, Knurdw, ul, dr. Floriana
Ogana 8§, tel. 32 339-22-29,
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Prazydenta Miasta Knundw z dnla . . .

WARUNKI PRZETARGOWE dotyczace przeprowadzenla pierwszego przetargu |
ustnego nieograniczonege na sprzeda: dziatki nr 3574/25 poloZzonej
'w Knurowie przy ul. Teczowej stanowiacej wiasnosé Gminy Knurow, |
z przeznaczeniem pod budowe budynku jednorodzinnege w zabudowie
blizniacze] z moZliwoécia wbudowanych usiug nieuciazliwych

I. Postanowienia ogoine.

1. Warunki prretargows okredlajn zasady prreprowadzenia plerwszego przetargu ustnego niecgraniczonego
na spreedaz nleruchomodal nlezabudowane] oznaczone] numerem geodezyjnym 357425 o pow. 00824 ha
stanowigoe] wiasnost Gminy Knurdw, pododone] w Bnurowie prey ul. Toczowes),
Celem przetargu jest uzyskanie najwyisze| ceny,
Przedmiotem licytac)i w ramach piersezego przetargu jest cena nabycia nisruchomodci. Podmiol, Kldry preetang
wygra, zobowigzany jest do zewsrcia umowy nabycia prawa whasnosci, opisane] wyie| nieruchomosol.
Szczegdlowe warunki zagospodarcwania nigruchomoscl, w tym berminy okreslone zostang w umowie cywilno—
prawnej zavartej] w formie akiu notarialnegs, Tresd | warunkl umowy nle podlegalg negociaciom z podmiotam,
ktdry wygra preetarg. LUmowa zostanie zawarta zgodnie z niniejazymi warunkami przetargowymi.
Il. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gespedarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz, 2204 2 poidn, zm.).
2. Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 14 wrzednia 2004 r. w sprawle sposobu i frybu przeprowedzania
presfargdw oraz rokowan na zbycle nieruchomodd (Dz. U, z 2014 . poz. 1480 z paEn. zm.}.
3. Uchwala nr AXVIMET/08 Rady Miasta Knwrdw z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie zasad nabywania, zbhywania
i obciafania nisruchomobcl stanowigoych whasnoss Gminy Knurdw oraz ich wydzslerzawiania lub najmu na czas
oznaczany diukszy nik trzy lata lub na czas nisoznacaony,
4, Zarzadzenie o ZTIGRAS Prezydenta Miasta Knurdw z dnla 08.07.2018r w sprawie sprzedary
niezabudowane| nieruchomosci stanowigce] dziafke nr 357425 polozong w Hnurowie przy ul. Teczowe|
w drodze przetargu usinego nisograniczonego.
5 Zarzadrenie nr THGRAZ Prezydenta Miasta Knurdw z dnla 11022018 w sprawie powolania komisji
przetargowe| do przeprowadzania przetargdw | rokowan na zbycie nieruchomosci bedgoych wiasnoscig Gminy
Fanurdn,

il Przedmiot preetargu,

1. Przedmiotem pierwszego przelargu usinego nieograniczonego |est nienuchomosSt OzZnaczons nNumersm
geodazyimym A5T425 o pow. 00824, Dzialka polozona w Knurowia przy ul. Teczowsj, posiada kszial rapazu.
Teren nleruchomodel cresciows pofaldowany 2 niewielkim spadkiem w kierenku potudniowym. Dzialka posiada
dostep do sked wodne|, kanalizacy|nef, elekirycene|, gazowe|, lelekomunikacyjne|, ktére przeblegalg wadiuz
ul. Jeczmiennsj i ul 1 Maja,

Do kofica 2019 r. Gmina Knurdw wykona w drodze dojazdowe)j, kiorg stanowi dzialka 357401 - sied kanalizaci
ganitarne), sled kanalizasg) deszorowe| | shed wodosagowy, MNatomias preytacze sied gazowe| | enengelyczne
Imwestor wykona we wiasnym zakresls,

2. Misruchomoig, bedgca przedmictem pierwszego przefargu ziokellzowana |esi na terenle, kKtory w migjscowym
planie ragospodarowania preestrzennego miasta Knurdw zapisany jest jako:  Tereny zabudowy misszkaniowe)
fednorodzinme] MWV — symbol planu 217 106N

1.  Prremacienis podstawows;
a)  Zabudowa mieszkaniowa fednorodzinm.
2 Przeznaczenie uzupsiniajgoe:
a) whudowane usiugr nisucigZiivwe, mie przekraczajgee ockredions] procendfowo powierzchni calkowite)
budhkil, arrediong w usfawie Prawe budowlane, @ wylgozeniem wstug gasironamil;
b garaze, budynkl pospodarcre, wiaty,
c) zieleri wzgdrona oraz urzgdzenta spou | rekneacl:
d) infrastrukiura fechniczng;
gl melsca do parkowania, komurikacia wewnglzna,
fi  mads architekius.
3. Zasady kizlsffowania rabudowy | wskaZmill zagospodarowania teremu;
a) zabudows mieszkaniows jednorodziona biFniacza na lererie OFNACTONYM RE IYSUNKD plany
symbolem Z 17 1MN z dopuszczeniem zabuwdowy wolnostofgcel na skranel dziafce od sirony
tereny drogl publicznej kiasy L — lokalna oznaczone) symbolem 217, THOL -

‘Warurki przetagowe dotyczgoe proeprowadzenia pIRNWSZeQ0 prealangu Lul,nngp ruwgrm.unmgp na spreadad Azl ae 357475 polabons]
w Knuroswie pray ul Teezows| slancyigen] wlasnogs Gminy Knurde, I prosgnacheriem pod budows budynku jednonsdeinnegs
w Zakwdowe blifniacee|.

P

116



1) S

gl ..k

dl intensywnodd zabudowy nie mmiej niz 0,051 nle wigcej niz 1,8

el gﬂﬁ;far:cﬁnr‘a bivdogicznie czynna w odniesieniy do powierzehnl  dzislid budowdams™ mie mnie) pis

fl - powlerzchnia zabudowy w odniesienty do powierzehni dzialki budowdane]” nie wigce] niz 50%;

gl minimalna ficzha misjsc do parkowania zgodnie zo wskadfnikami ustalonymi w §30;

h} sposdb realizaci miejsc do parkowania - garade, naziemne misjsca do parkowania, podziemna
kondygnacia z miglscami do parkowania, z zastrzedeniami:
= sposdb realizach garazy na tereme 217, TMN wilgcznie w formie zabudowy biéniscre),

zhiokowaney r zabudows mieszkaniows;
= ek

i} wysokog¢ budynkéw misszkalnych — nie wipcej niz 3 kondygnacie nadziomne, gdzie trzecia
sHarowl poddasze uZythows | nte wigoe) piE 12,50 m, z zastmedeniom it |

iy wysokosc budyrikdw mieszkalnych na terenfe Z17.1MN | Z17. 200N nie wigosj niz 2 kondygnacie;
gdzie druga stanow! poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 850 m, wysokode $cianki kalankowsj nig
wigcej niz 0,80 m;

k] wysokode budynkdw garady | gospodamczych — nig wigcej i 4,80 m, wiaf — nie wiscaj niz 3,00 m;

) geomefra dachdw budynkéw mieszialnych — dachy plaskie o kacle nachylenia do 10° a takze
symeiryczne dwuspadows, crierospadows, wislospadowe, o kjole nachylenia pofaci dachowych
W przedziale 28°-55% 7 rastrzedembem . m, nio;

m} geomelia dachdw budynkdw mieszkalnych na forenie ZIT.IMN - dechy symelrycine
dwuspadowe, o kgcie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 35°-40° i kalemicy ustawions)
prostopadie do osi drogi omnaczonsj symbolem Z17.15KDO, knvle dachdwky o banwie
ardracyfowsa);

L R 1

uﬂ ::::,,

e E R

q) geometria dachdw budynkdw gara?y na terenie aznaczonym symbolem Z17.1MN = dachy pfaskie
o kgcie nachylenia polacl do 102

n {ak

5) dopuszeza sip w polscisch dachdw stosowanie okien pofaciowych, fukam, Swisflifdw
¥ wytgezeniem sfosowania luksm na fevenach oznaczonych symbolami 217 10MN § Z17.20 MN;

f}  ustalony przedziad kaidw nachylenia dia pofaci dachowych, o kidryeh mowa w it | m. n, o, p, g
oraz r e obowigzuje dla dugorzednych elementdw wymagajgoyeh zadaszenia, w szeregdinodci
takich elementdw dachu jak zadaszen wejsé do budynkdw, tarasdw, lukam;

ul na lerenie oznaczonym symbofem Z17.1MN dopuszcza sie realizacie wist w granicy dziahak
budowdanych bezpodrednio zgsiadujgoych, w formie zabudowy biifniacze),

4 {.)

o)

3 Wypls z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla dzislki stanowi zalacznik Nr 1 do

niniefszych warunkdw preetargowych,

IV, Sposdb i termin zagospodarowania nleruchomosci,

1.
2
3

Warunklem rozpoczecia dziatad inwestyoyjmych jest uryekanle - za rgods Gminy Knurdw— przeniesienia

pozwolania na budowe dla basdynku,

W przypadiku realizacji wbudowanych ushug nleucigiliwyeh zmiany projekiowe nalezy dokonat w uzgednieniu

Z gming.

Szezegitowe warunki realizacji zabudowy mieszkanlowe) oraz spostb zagospodarowania nieruchomog:

8) realizacie budynku mieszkalnego z garafem i indywiduslnymi prezytaczami naledy prowadzié zgodnie
z otrzymanym odplainie od Gminy projektem budowlamym. Dopuszeza sie, wprowadzenie w projekcie
budowlanym, nieistotnych zmian zgodnie z wytycznymi projektanta zewartymi w czedcl opisowe| projekiu
budewlanego. Wszelkie sprawy, ktbre wymaga wyjadnien | udziaky projektanta sg odplatne w ramach
indywidualnego rozliczenia z projektantem (nadzér autorski), Wszelkie ww. odslepstwa od projektu winne
uprzednio uEyskad pisemng akceptacje projektanta;

b) bezwzglgdnie nakedy zachowad zaprojeklowane rzgdne posadowienia budynku | terenu dia poszczegdinych
zespoidw budynkéw,

) nalezy zachowaé jednolity charakter zabudowy dia zespolu budynkéw w zakresie kolorystyki budynku,
stolarki okiennej | drewiowe| oraz wysokodcl poziomu nadprozy;

d) zakres zewngirznych przytaczy nalezy obligatoryjnie wykonad we wiasnym zakresie;

&) imwestorzy - wiatciclele we wiasnym zakresie zapewnig wykonanie utwardzenia dojazdu do placow budowy
na czas trvania budowy;

WMk prestargame HofyIIACE PrIEprOWACZENE PRrESIHg0 ESIRGU UBINGYD Neagranicmnegn na sprzedad dzalk nr A5TATSE pocdons)

w Krorowie proy ul Teozowss sianowines] whaanods Gminy Enundw, z przeznaczeniem pod budows Budynky jednamdziemsgs
w zabudowie biEniacze).
5



11.

12

13

14,

15

fi ogrzewanie budynku nalety wykonat zgodnie z projektem budowlamym — ogreewanie gazowe lub
elekiryczne |ub ogrzewanie z wykorzysitanlem pomp ciepla. Nabyweca przyjmuje do wisdomodci
i bezwzglgdnie zakazuje sig wykorzystania kominkdw, jako podstawowego urzgdzenia do celiw
ogrzewania budynku | wody whytkowej;

g1 ogrodzenie dzialki;

- zewngirzne ogrodzenie wedhsg dokumentadi projekiows] zagospodarowania lerenu;
- weemgirzne ogrodzenie pomiedzy dziatkami:
- wykonat jake adurowe — z mozliwobcly zastosowania w rejonie taraséw przy budynkach ogrodzen
pafmych murowanych lub systemowych o diugoéci nie przekraczalgce] dhsgose tarasde:
- zabrania sig stosowania petnych i Bzurowych ogrodzen betonowych oraz z prefabrykattw betonowych;

h) po zakonczeniu Inwestycil Mabywea winien zZioizyc zawiadomienle na pismie do Powiatowego Inspektors
Madzoru Budowianego w Gliwicach o zakoriczeniu budowy oraz zghoszenia budynku do uzytkowsnia
rgodnie z chowigzujacymi preepisami,

Madmiar ziemi Nabywca winien wywozit na wiasny kosz!, sukcesywnia w ramach postepu prac.

Usiala sig termin zakofczenia realizacji budynku wraz z zagospodarowaniem ferenu na B0 miesiecy od daty

przenissients prawa whasnotsl nisruchomotci na Nabyweoe,

£a zakoriczenie realizacji budynku wraz z zagospodarowaniem terenu rozumie sie:

@) zrealizowanie stanu surowego zamkniglego budynku (obejmujacego wykonanie dcian konstrukoyjnych
budynku wraz z pokryciem dachu, ze wszystkimi obribkami blacharskimi, monta rynien, montaz stolarki
zawmeairzne();

b} wykonanie uksztattowania terenu zgodnse 2 projeklem zagospodarowania terenu;

o) wykonanie preyigcry,

d} wykonanie elewac]l budynku (ocieplenie elewacji wraz z kolorystyka);

&) wykonanie malej architekiury t. oslony drmietnikowe;,

Potwierdzeniem wykonania ww. zakresu jest zlokenie zawtadornienia, do Urzedu Miasta Knuréw skisrowanege

e %ﬁﬁhﬂ% Lirbanistyki i Architekiury) poprzez Biuro Podawcee, = dotaczonymi kserokopiami wymaganych

deokument

W przypadku wykonania ogrzewania budynku jako ogrzewanie gazowe, Nabywea winlen wystapic o zawarcie

umowy na wiasng nieruchomoss, na podstawie warunkow przylaczenia do  slecl  gazowsj

nr W1 0S000000278800001/2018/00000 z dnla 12.01.2018 r. Polskiej Spolki Gazowniciwa sp. z 0.0 Oddziat

Zakltad Gazowniczy w Zabrzu (warunki do wgladu w Wydziale Urbanistykl, Architektury, Strategii Rozwoju

Miasta | Spraw Lokalowych tul. Urzedu).

Gmina Knuréw wydala Tauron S.A zgode na wykonanie przyljczy do sieci energetyczne] dot przedmicty

przetargu.

Mabywca wykona obligatonyjnie na nisruchomaossl siudnig relencyjna — zgodnie =z dokumentacis projekiows.

Inwnestor, kbory wygra przetarg, w dniu podpisania umowy spreedaty - akiu nofaralnego:

a) podpisze wniosek o prreniesienie decyzji pozwolenia na budows;

b) olrzyma jeden komplet projekiu budynku jednorodzinnego w zabudowie bliZniacze] wraz z projektem
ragospodarowania terenu (dodatkowe egremplarze mozna zamdwit u projektanta), pobwierdzenie odbioru
wiw, dokumentdw nastapd prolokolem zdawczo-odbiorczym.

Warunkiem podpisania umowy sprzedaky jest oplacenie do dnia wyznaczonego terminu podpisania akiu

nofariainego, nastepu|goych koszide;

a) ceny nabycia niernuchomodcl brutto pomnlejszone] o wpkacone wadium,

b} kosztdw zwigzanych z dokumentaciy projektows za projekt budewlany budynku w wysokosci 2.653,82 zi
brutho;

©) koszhéw zwigzanych z dokumemlacis projeklows za projekt budowlany zagospodarowania ferenu
W wysokosc 1.387, 73 zf brutto.

W akcie nofarainym — umowie spreedaky Nabywea robowigze sie do zlorenia oéwiadczer;

#) dotyczacego wyradenia zgody na realizacie zabudowy w granicy dzialki, zgodnie z projektemn budowlanym;

b) dotyczacego wyrabenia zgody na wzajemne korzystanie z nieruchomoscl w okresie realizacji okreslonego
budynku.

Mabywoa winien wyslapld do wiascicieli infrastrukbury techniczene] z wnloskiem o sroregthowe warunki

przylaczeniows | zawarcia stosownych umow na destawg poszozegdlinych medidw, w terminie do missigea od

preeniesienia prawa wiasnosd nisruchomodc (np. wody, slect inlernetowe), kanalizaci sanitarngj, anergii,
gazuj.

W przypadku kolizji urzgdzen podziemnych | naziemnych oraz innych przeszkdd moggoych wystaps w irakcie

projektowania, realizacii | uzytkowania inwestyc|l - wazystkie uzgoednienia, prace z tym zwigzane oraz koszty -

obcigzg Mabywce - Inwestora (dofyczy to np. ewentuaine] przekladiki siecl, niezinwentaryzowanych siec,
pezostatosci fundamentdw, rozbidrka zasypanych rhiomikdw podziemnych itp.).

Mabywca zobowlate sig rowniez do umodliwienia dostepu do istniejacych sieci (urzadzen i instalacj)

znajdujgcych sie na nieruchomo$cl w celu usuwania awari, dokonywania kontrodl, przegladu, konserwac,

remontdw, modemizac itp.

Wannki nr'éaﬂ_:rm GOSyGIACE PrIEprowacZEnia pRwsDego PrEalargy usinego nisograniczonega na sarzedad dzako nr 3574725 pokanng|

w Krnrowie proy ul Teozows) slancwines] wiaanods Gminy Enundw, £ preeznaczeniem pod budowt Budymky jednarcozieesgs
w tabixdiowie bigniacze|.
HE
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17,

18

18,

20.
21.

W przypadhu koniecznodcl usunigcia dreew lub krzewdw z ferenu imwestycji, Mabyweoa (inwestor) winken
uzyskat zgodg Prezydenta Miasia Knurdw na ich usunigeie. Brak stosownego zezwolenia pociggnie za soba
konsekwencje karne za brak zgody na gospodarcze korzystanie ze srodowiska,

Wiytkowanie imwastycji wraz z zagospodarowaniem terenu mie powinno naruszac intereséw ostb trzecich
inp. pozbawiat modliwoéci korzystania z infrastrukiury techniczne), zapewniaé ochrong przed ucigliwesciami
powodujacymi hatas, oraz ochrong przed zanieczyszczeniem powletrza, wody lub gleby, zabezpieczyt teren
w frakcie realizacii inwestyc).

Za niedofrzymanis ferminu zakohozenia inwestycji w terminie okredlomym w pkt V5, Gminle Knurdw
preyshuguje kara umowna w wysokodcl 50,000,00 # plalna na pierwsze Zadanie Gminie Knurdw w terminie
T dni od daty olrzymania wezwania do zaplaty.

W razie zbycia nisruchomoscl w terminie do 72 miesigcy od przeniesienia prawa wilasnodci nieruchomoscl
z Gminy Knurdw na pierwotnego nabywes, Gmina zastrzaga mozliwost naliczenia kary umowne] w kwocie
100,000,000 #t platna na plerwsze zgdanie Gminle Knurdw w lerminie 7 dni od daly obrzymania wezwania
do zaplaty,

Mozliwoid naliczenia przez Gming Knurdw kar umownych wskazanych w pkt. 18 i 19 zostanie zapisana
w natarialne umowie sprzedazy.

W oumowie sprredady - akcie nofarabnym Mabywca zobowigzany zostanle do poddania sie dobrowolne]
egzekuci z tytulu naliczenta ewentualnych kar,

V. Warunki | zasady uczestnictwa w przetargu.

1.

W przetargach mogs brad udziat osoby fizyczne, kidre:

1) dostarczg wymagane dokumenty w kopercie z dopiskiem _przetarg na sprzedaz dziakl ......."
w nieprzekraczalnym terminie podanym w ogloszeniu o przetargu do Biure Podawczego Urzedu Miasta
Knurdw przy ul. dr. Floriana Ogana 5 1.

a) pisemne zgloszenie uczesinictwa w przetangu wraz z podaniem imienia, nazwiska, adresu zamieszkania
oraz nurneny telefonu kontaktowego;

b} pizemne oéwisdczenle o zapoEnaniu sig 2e stanem prawnym | technicznym nieruchomodci bedace|
preedmiciem przetargu oraz o zapoznaniu 2 warunkaml preetargowymi | o preyieciu tych warunkow bez
zasirzeken;

€} pisemng informacig o numerze konta bankowego, na kidre naledy dokonad zwrotu wadium;

2) wptacq wadium w pieniadzu w PLN (polskich ziotych) w wysockosc 7.900,00 zt do dnia 16.08.2019 .
na konte Urzedu Miasta Knurdw nr konfa: 39 1560 1081 2121 0517 3581 0025 z dopisklem wadium = dod,
dziglki nr ..........". Za dalg wptaly wadium uznaje sig dabe wphywu Srodkdw na konto sprzedajgoego.

W przypadku mattonkéw do dokonywania czynnodcl przefargowych konieczna jest obecnost obojga

mationkdw lub jednego z nich ze slosownym pelnomocnicthwem drugege mationka, zawierajgcym zgode

na ucresinichve W przelargu oraz rgode na odplatne nabyce nieruchomogcl lub zlozenia odwladczenia

o nabywaniu nleruchomodcl 2 odrgbnego majgtku albo przediozenie dokumentu zmiesienia wspdbalasnoscl

majgtkowej matzadniskis].

Do przetargu moga zostad dopuszczone osoby zamierzajace nabyé nleruchomodd na wspihwtasnoss,

W powyZszym preypedky warunki opisane szcregblowo w ust. V. muszg zosiad spelnione przezr wszystkle

sirony zainteresowane uczesinichwem w preetargu, a takie za wplate wadium cdpowiadajg solidamie wezyscy

Zalnleresowani,

Jedell osoba, kidra wygra przetarg (Mebyweca), nie stawi sie bez usprawiedliwienla w milelscu | w lerminie

podamym wzawiadomieniu dolyczacym zawarcia umowy nofaraine], organizator przetargu mode odstapic

od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega swrotowi | przepada na rzecz organizatora preetargu.

V1. Komisja przetargowa.

1,
2,

3,

Frzetarg oglasza, organizuje i preeprowadza Procydent Miasta Knurdw, ktory powolule Prrewodniczacego
i cxonkow Kamisi Przetargowaj w celu wykonywania czynnodcl zwigzanych z przeprowadzeniem prastargu.
Homisja dzisla na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa oraz zgodnie z minigjszymi Wanunkami
przetargosymi.
Lasady postapowania czlonkdw Fomisji-
1) Komisja ma obowigzek iraktowat wszelkie materialy i informacle ofrzymane w zwigzhu 7 posteposanismn
jako poufne;
£) Komisja ma cbowigzek dzialat obiekiywnle, wnlkihwie | starannie, majac na wzgledzie dobro Gminy Knurdw,
3) w postepowaniu czlonkami Komisji nie mogg byé osoby, kidre:
a) pozosiajm w Iwigzku matberdskim albo w stosunku pokrewlerstwa lub powinowactwa w lind proste),
w linii bocznej do drugiego stopnia albe s rwigzani z tylubs przysposobienia, opieki lub kurateli
& ucresinikiem przetargu, jego zastgpoy prawnym luk czlonkaml wiadz asdb prawnych, uczesiniczacych
w przetarguy;
b} pozostajg z uczestnikiern przetargu w takim stosunku prawnym badE fakbycznym, ze moze to budzié
uzaspdnione waltpliwodci, co do ich bezstronnodci;

Warunki IH;HIHI#W delyszqen preeprowadzenia piErVEIEgD prEefangy Usinego nEcgranikeonage na spreedad deiaki nr 35THES poiodana)

w o prey ul. Teczowe| stanawinos) wiasnodd Geminy Knundw, £ preezreczaniam pod budows budynio ednorodznnegn
'w Eabudowia bikvacos]
A



4) w przypadku stwierdzenia, ze czhonek Komisj jest powiazany z ktarymkolwiek z uczestnikéw przetargu, jest
on zobowigzany bezzwlocznie ziodyt rezygnacje z udziadu w postepowaniu preetargowym,

Vil. Preetarg.

1.

2.

Przetarg odbgdzie sip w obecnodcl uczestnikéw przetargu, w terminle | miejscu podanym w ogloszeniu
o przetargy,

Kaddy z uezesinikéw przetargu zobowlgzany jest przediozys Komisfi dokument stwierdzajacy tozsamosé. Jezali
uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba, winna ona przedstawié pelmomocnictwo zawierajgee zgode
na uczesinictvo w przetargu oraz zgode na odpiatne nabycie nieruchomosci z podpisem  notaralnie
pofwiadczonym lub zlodonym w obecnoéc pracownika Wydzialy Geodezji, Gospodarkl Mieruchomogciami
i Rolnictwa Urzedu Miasta Knurdw.

Komisja dopuszcza do licytaci tylko tych uczestniktw, kidrzy zlozyli dokumenty wymagane przez organizatora
przetargu. Uczestnik przetargu, kidry spoini sig na otwarcle przetargu, nie zostanie dopuszozony do Boytac)l.
Przetarg jest wainy ber wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmnie] jeden uczestnik zaofaruje
co najmnlej |edno postapienie powyze] ceny wywolawcze, 7 przeprowadzonego przetergu sporzadza sie
protokdl, kitry stanow! podstawg do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego,

Wadium wpiacone przez uczestnlka, kidry wygra przetarg zaliczone zostanie na poczel ceny sprzedaky
nigruchomodei. Wadium od pozostalych uczesinikdw przetargu zwraca sie niezwiocznie po zekehcreniu
przefargu (bez odsetek) nie podniej niz przed uplywem trzech dni. W przypadku cudzoziemctw, kidrzy nie
uzyskajg zgody Ministra Spraw Wewnglrznych na nabycie nieruchomodcl, wadium zostanie zwrdconse
nigzwlocznie nie pazniej niz przed uptywem trzech dni od dnia w kidrym stwierdzono brak ww, zgody

Will, Protokal £ preetargu.
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4.

Z przeprowadzonego preetargu sporzadzany jest profokdl.

Prolokét sporzgdza sip w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, z kiorych dwa przeznaczone sa dla
organizatora preetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosc,

Protoké! z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy | crlonkowle Komiési oraz osoba wyloniona
w przetargu jako Mabywea nieruchomosci,

Frofokdt z przeprowadzonego przetargu stanowl podsiaws do zawarcia umowy sprzedady nieruchomaodcl,
bedace| preedmiclem preatargu.

I Zewarche umowy,

@ o

Organizator przetargu zawladomi podmiol, kidry wygra przetarg o miejscu | terminie zawarcia umowy sprzedaky
najpbniaj w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigeia preetargu. Wyznaczony fermin nie bedzie krdtszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomieania,

Warunkiem podpisania umowy w formile akbu notarainego jest oplacenie ceny nabycia nierschomodcl (brutto)
pomniejszong] o wplacone wadium.

Uczestnik, ktdry wygrat przetarg, jest zobowigzany zaplacié cene nabycia nieruchomodcl wraz 2 dodatkowymi
koszlami, o kidre] mowa wyzej nie poZnie| nik do dnia popreedzajacego dzien zawarcia umowy przencszace|
wiasnost nieruchomodci, z tym zastrzedeniem, e za termin zapdaty uznaje sig dale wphywu Srodkow pienieznych
na rachunek sprzedajacego nr 76 1560 1081 2121 0517 3581 0002, zad brak zaplaly lub za zapiate po tym
terminie rozumie sig jako uchylenie od zawarcia umowy spreedady.

Jedeli podmiot, ktdry wygra przetarg, nie stawl sig¢ bez usprawiedliwienia w miejscu | w terminie podarym
W EEWIadomieniu dolyczgoym zawarcia umowy notarialne), organizator preetarge moze odetapit od zawarcia
urnowy, & wpkacone wadium nie podiega zwrofowi | przepada na rzecz organizatora preetargu.

Koazty sporzadzenta umowy ponosi Nabywea (oplaty notarialne, sadowe, skarbowe araz wypisy).

Po zawarciu umowy nofarialng] nleruchomodé zostanie przekazana nabywcy profckolem zdawczo-odbiorczym
w ustalonym terminie. Strong przekazujgeg woimieniu Gminy Knerdw bedzie MNaczednik lub wyznacrony
pracownik Wydzialu Geodezjl, Gospodark] Migruchomogciami | Rolnichea tut. Urzedu Miasta,

. Nabywca bedzie zobowigzany do uiszczania nalednodci z tytubu podatku od nieruchomoécl naliczonego preez

\Wiydzial Finansdesy,

¥, Postanowienia koficowe,

o

Prezydent Miasta Knuréw mode odwolad przetarg z wadnyeh powodéw, informujac o tym niezwlocznie w formie
wiagciwe| dia oghoszenia o przetargu. W informacy zostanle podana przyczyna odwotania przetargu.

Uczestnik preefargu mode zaskarzys czynnodcl awiazane & preeprowadzeniem preetargu do Prezydenta Miasta
Fnurdw.

Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o kidre] mowa w punkcie 3 Prezydent Miasta Knurdw weirzymuje, do czasu joj
rozpatrzenta, dalsze ceynnodci zwigzene ze zbyciem nisruchomose,

Prezydent Miasta Knuréw moge uznad skarge za zasadng i nakazad powtirzenle czynnosdl praetargowych lub
uniewaenié preefarg albo uznad skarge za niezasadng.

Ieksdey

VWarunki przetargowe datyczaos prEaprowadzenia plammn;‘;mrw usinego NiRCQraNCIANAgE N spriedat dziki i 3574128 poinzone
Aarevace]
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Lafgeznik nr 1

do waninkiw prEetargowych dat. preeprowsdzenia plerwszego przetargu usinege Necgraniczonags
na spreedai dziafd nr 357425 polotonaj w Knurowie prey ul, Teczowsi stanowigos| wissnass

Geniny Knurdw, 1 przezneczeniem pod budows budynku jednorodzinnegs w zabudawie blizniaceaj.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacym
obszar ograniczony ulicami: 1-go Maja, Jeczmienna i ks. A. Kozietka — Etap | zatwierdzonym uchwatg
Rady Miasta Knuréw Nr XXV1/340/16 zdnia 16 listopada 2016r, opublikowana w Dz. Urz. Woi.
Slaskiego z dnia 25.11.2016r., poz. 6017, dziatki od nr ewid. 3574/3 do nr ewid. 3574125 zlckalizowane

w rejonie ul. Jeczmiennej w Knurowie przeznaczone sg pod: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN — symbol planu Z17.1MN.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dia obszaru objgtego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu
(...}

§ 3. llekrof w dalszych przepisach niniejsze| uchwaly jest mowa o

1) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Miasta Knurdw;

2) terenie — nalezy przez to rozumiet teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczalgcymi:

3) dziatce budowlane] - nalezy przez to rozumied definicie dziaki budowlanej, o kitre] mowa w art.2
pkt12 w ustawy z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospoedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
26, poz. VT8, Z po&n.zm.);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiet takle preeznaczenie, kidre zajmuje
ponad 50% poewierzchni catkowitych wszystkich istnigjacych i projektowanych obiektow w gramicach
poszczegdinych dzistek budowlanych®,

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalety przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzisice budowlane]” jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumies funkeje ustugowe (w szczegdinosci handal,
gastronomig, rzemiosko, ushugi publiczne), ktdre nie naleza do przedsiewzied mogacych zawsze
Znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz potenciainie znaczaco oddziatywad na srodowisko, a takze
z wytaczeniem obiekidw handlu hurtowego, uslsg produkcyjnych, warsztatéw samochodowych,
obiektow cbslugl pojazdaw (w tym stacii paliw), oraz funkcji uslugowych wymagajacych otwartego
skiadowania materialéw lub otwartego eksponowania towary, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego, o ile ustalenia planu dia poszczegéinych terendw nie stanowig inacze;

7} terenie zabudowy mieszkaniowo - usiugowej — nalezy przez to rozumied teren, na ktorym oba
przeznaczenia moga wystepowad samodzielnle lub lgeznie w dowolnych proporcjach, o ile ustalenia
planu nie stanowla inaczej;

8} zabudowie istniejace] — nalazy przez to rozumied budynek lub budowle istnigjaca w dniu wejscia
w zycie ninlejszej uchwaly lub budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budows, wydanege przed wejsclem w 2ycie niniejszej uchwaly;

8) wysokoscl zabudowy — nalezy przez to rozumied:

a) wysokosé budynkdw,
b} wysokost obiektdw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzona od $rednlego poziomu
terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyze| poloronej czesci tego obiektu;

10} powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec sume powlerzchni pod budynkami i obiektami



budowlanymi zwigzanymi z infrastrukiura techniczng, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, na
Jdziatce budowlanej”, z wylaczeniem zewnetrznych schoddw, ramp, tarasdw, pochyini;

11) powierzehni catkowite] zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzehni calkowityeh
wszystkich kondygnacji budynkéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie na dzislce budowlane]”,

z wylaczeniem tarasow, tarasdw na dachach ,schoddw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni;

12} nleprzekraczalnej linii zabudowy — nalety przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktdrego nie moga przekroczyé nadziemne czedcl budynkow z zastrzezeniem 519 pki2:

13} infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumied przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitame i deszczowe), przewody elekiroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
tleplownicze, przewody teletechniczne, ponadio inne przewody, w szczegoinosci telewizji kablowe,,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzgdzeniami | obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

14} komunikacji wewnetrzne|] - nalezy przez to rozumiet rozwiazania majgce na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, siuzace uzytkownikom obiektdw lub obshudze dzialainosci prowadzone|
na terenie, w szczegdlnosci takie jak: droga wewnetrzna niewydzielona linia rozgraniczajaca, plac
manewrcwy, rampa, podjazd, a takie ciagi komunikacji pieszej | rowerowe];

15} miejskim systemie informacji wizualnej - nalezy przez to rozumies, w szczegdinoscl zbldr
usystematyzowanych drogowskazow, znakdw, tablic, gablot, stupéw (informacyjnych, ogloszeniowych,
kierunkowych), a takze map miasta, majacych na celu utatwienie komunikacii | orientacji w przestrzeni
migjskiej;

16} szyldzie reklamowym — nale2y przez to rozumieé nodnik informacji wizualne reklamujacy lub
wskazujgcy miejsce wykonywania dziatalnodcl, umieszczany przy witrynie lub wejsciu do lokalu,
miejsca prowadzenia dziatalnoscl, zawierajacy grafike informacyjno reklamowa;

17) reklamie wielkoformatowe] - przez to rozumied reklame o powierzchni powyzej 10 m* lub taks,
kitre| jeden z wymiardw przekracza 4,00 m, nie wliczajac w to gabarytaw elementdw konstrukeyjnych;

18} reklamie remontowo — budowlanej - nalezy przez to rozumiec reklame stosowang tylko w trakcie
farmalnie prowadzonych robdt budowlanych na obiektach budowlanych, w tym umieszczang
na rusztowaniu;

19) zieleni o funkcjach echronnych — nalezy przez to rozumiet roslinnode o przewakajgcym skiadzie
zimozielonych gatunkdw drzew | krzewow, kidrych dojrzate formy osiggaja wysokosé nie mnigj niz 3m,
uksztaltowang w taki sposdb, aby speinia¢ funkcie calorocznej oslony wizusine] | akustyczne;;

20} powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec definicie terenu blalogicznia
czynnego, o ktdrym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawle warunkéw technicznych, jakim powinny cdpowiadad budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2015r. poz. 1422);

21) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumiec wyznaczong powierzchnie na terenie lub
w budynku, przeznaczong dla postoju pojazdéw mechanicznych , w szcregdlinosci samachoddw:

22) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez o rozumies wydarzenie majace charakter publiczry,
Zwigzane z dziatalnoscig gminy, jego organtw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych,
badi wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

23) sclance kolankowej - naledy przez to rozumied écianke dobudowang na wieficu ostatniaj
kondygnacji budynku mieszkalnego, w celu pednlesienia dachu:

24) warunkach technicznych — nalezy przez to rozumied rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawle warunkow technicznych, jakim powinny odpawiadaé budynki i ich usyluowanie,



Rozdziat 2.

Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskasnikaw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej | minimainej intensywnosci zabudowy Jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni , dziatki budowlanej”, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powlerzehni , dziatki
budewlane|”, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw oblektdw

(...}
§ 6. 1. Wydziela sig na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi tereny zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinngj | oznacza symbolami Z17.1MN + Z17.20MN.
2. Dia terendw aznaczonych symbelami Z17.1MN + Z17.20MN, ustala sle:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Z) przeznacrenie uzupemiajgce:

a) whudowane uslugl nleucigzliwe, nie przekraczajgce okreslonej procentows powierzchni
catkowite] budynku, okreslonej w ustawie Prawo budowlane, z wylsczeniem uslug gastronomii,

b} garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
c) zieler urzadzona oraz urzadzenia sportu | rekreac|,
d} infrastruktura techniczna,
e} mejsca do parkowania, komunikacja wewnetrzna,
) mata architekiura;
4) zasady kszisttowania zabudawy | wskagniki zagospodarowania terenu:

a} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolern Z17,1MN, z dopuszczeniem zabudowy wolnostojace] na skrajnej dzialce
od strony terenu drogl publicznej klasy L - lokaina oznaczonej symbolem Z17.1KDL,

b (...},

L=

d} intensywnose zabudowy nie mnle| niz 0,05 | nie wiecej niz 1,8,

&) powierzehnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlane]" nie mniaj
niz 25%,

f) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,dzialki budowlane]” nie wiecej niz 50% ,

g} minimaina liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaZnikami ustalonymi w § 30,

h}) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze, naziemne miejsca do parkowania, podziemna
kondyanacja z miejscami do parkowania, z zastrzezeniami;

- sposbb realizacji garazy na terenie Z17.1MN wylgcznie w formie zabudowy blizniaczej.
zblokowane] z zabudows mieszkaniowa,

I |

) wysokodé budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie trzecia stanowi
poddasze utytkowe i nie wigce] niz 12 50 m, 2 zastrzezeniem it. |,

I wysokosd budynkdw mieszkalnych na terenie Z17.1MN | Z17.20MN nie wiece] niz 2 kondygnacie,
gdzie druga stanowl poddasze uzytkowe i nie wigce| niz 8 50 m, wysckosé scianki kolankowei nie
wigce] nix 0,80 m,

k) wysckods budynkdw garazy | gospodarczych — nle wigeaj niz 4,50 m, wiat = nie wiecaj niz 3,00 m,

) geometria dachdw budynkdw mieszkalnych - dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°, a takre
symetryczne dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, o kacle nachylenia polaci dachawych
W przedziale 25°+55", z zastrredeniem lit. m, ni o,

m) geometria dachdw budynkdw mieszkainych na terenie Z17.1MN - dachy symetryczne dwuspadowe,
o kgcie nachylenia polaci dachowych w przedziale 35%+ 40° | kalenicy ustawione] prostopadie do osi
dragi oznaczonej symbolem Z17.15KDD, kryte dachdwkg o barwie antracytowsj,



n (...}

o) (...,

Pl (..

q) geametria dachdw budynkéw garazy na terenie oznaczonym symbolem Z17.1MN - dachy plaskie
o kacia nachylenia polaci do 10°,

f L,

s) dopuszeza sig w polaciach dachéw slosowanie okien polaciowych, lukarn, $wistlikéw, z wytaczeniem
stosowania lukarn na terenach oznaczonych symbalami Z17.1MMN | Z17.20MN,

t) ustalony przedziat katdw nachylenia dla potaci dachowych, o kiérych mowaw lit |, m, n, o, p, g orazr,
nie obowigzuje dia drugorzgdnych elementdw wymagajacych zadaszenia, w szczegdinosei takich
elementdw dachu jak zadaszen wejié do budynkdw, tarasow, lukam;

u) na terenie cznaczonym symbalem Z17.1MN dopuszeza sie realizacje wiat w granicy dziabek

budewlanych bezpodrednio sgsiadujgcych, w formie zabudowy blizniaczej;
4310,

()
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym sposdb usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie zabudowy, kolorystyka
obiektdéw budowlanych oraz pokrycie dachdw, zasady | warunki sytuowania tablic | urzadzen
reklamowych, a taltte standardy jakosciowe ogrodzern

§ 19. Dla terendw abjetych planem ustala sie:

1) w zakresie sposobu usytuowania nowych budynkéw wyznacza sig nieprzekraczaine linle zabudowy:

(.-

d) w odleglosci 4,00 m liczonej od finil rozgraniczajacych tereny drog publicznych kiasy D - dojazdowa,
oznaczonych symbolami Z17.1KDD + Z17.15KDD, z zastrzezeniem lit. g, {...)

2) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanyeh — nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone
na rysunku plany, nie obejmuja:

a) elementow zagespodarowania znajdujacych sie pod powierzchnlg terenu,

b) wykuszy, gzymsow, ckapow, elementiw odwodnienia dachu, wykraczajacyeh na odleglost nie wisksza

niz 1,00 m,

c) oblekidw malej architektury,

d) schoddw zewnetrznych, pochylni,

&) ogrodzed,

f) wiat na terenie oznaczonym symbolem Z17. 1MN:

3) mozliwosé nadbudowy araz przebudowy istniejacych budynkdw wykraczajacych poza wyznaczone
nieprzekraczaine linie zabudowy, w obrysie ich cian zewnetrznych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu, przy uwzglednieniu ustalen § 25 ust. 4 pkt 2;

(...}

o) w zakresie kolorystyki elewacji, w tym tynku | pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkdw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszezeniem. dia mahych
plaszezyzn stosowania barw o wysokich stopniach nasycenia, stosowanie dia elewac|i klinkierowych
Hicowych — cegly czerwone] lub brazowe| lub brazowe — czerwonej,

b) stosowanie dia pokryé dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowaj,
grafitowe, antracytowsj, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg
dachaw plaskich oraz pednigcych funkcje urytkows (w szczegolnoéci ogrodu, parkingu), o ile ustalenia
planu dia poszczegbinych terendw nie stanowig inaczej,



¢) dopuszrcza sie, dia elewacji | pokryé dachowych, wykonywanych w nowych technologiach, stosowania
barw wiynikajgoych z zastiosowanego materialu okladziny,;

f) w zakresie rodzaju stosowanych materiahw elewacyjnych:

a) tradyecyjne, w szczegdlnoscl tynkl, cegla, szkio, kamier, drewno, z dopuszczeniem stosowania innych
systeméw elewacyjnych, w tym nowych technologii elewacyjnych (w szoczegainosci elewac)i aluminiowo -
szklanych, stalowo = szklanych, ceramicznych, wentylowanych),

b) zakaz stosowania, jako podstawowych materialdw elewacyjnych, blachy frapezowe| i falistej;

71 w zakresie umieszczania znakdw infarmacji wizualnej — miejskiego systemu Informac|i wizualnej oraz

nosnikdw Informac]i wizualne| w celach reklamowych (w tym szylddw reklamowych):

&) nie ustala sie ograniczen w umieszczaniu elemeantdw miejskiego systemu informac]i wizualnej,

b} ustala sie umieszczanie szylddw reklamowych wylacznie na poziomie plerwsze] kondygnacji nadziemnaj,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie misjskiego systemu informacji wizualnej jako nosnika informacji wizualnych
w calach reklamaowych,

d) dopuszcza sig umieszczanie znakdw informacii wizualnej na Scianach szczytowych budynkow,
pozbawionych obwordw okiennyvch,

g) zakazuje sie umieszczania znakdw informacji wizualng) (w tym szyldaw reklamowych).

= bezpodrednio na polaci dachowe] | kalenicy,

- W pastaci reklam wielkoformatowych,

- tablic reklamowych o zmienngj tresci, w szczegdinosci ekrandw LED, w odleghosci mniejsze] niz 50 m od
linii rozgraniczajacych drogi publiczne;

B) w zakresie standarddw jakosciowych ogrodzen — od strony drog publicznych | wewnetrznych zakaz
ogredzen z prefabrykatiw betonowych i 2elbatowych, 2 wylgczeniem stupkdw, pedmurdwki o wysokosc
nie wiaksza| niz 50 cm oraz obudowy smietnikaw;

2) dopuszcza sig realizacje budynkdw w granicy z dziatks budowdang” lub w odlegiosci 1,5 m od granicy

z dziatka budowlana®, z zastrzereniem dopuszcrenia realizac budynkdw wylgcznie w odleglosci 1,5 m

od granicy z .dziatka budowlana” na terenie oznaczonym symbolem Z17.20MMN oraz z zastrzedeniem
§8usl 2 pkt3 it u;

10) dopuszcza sie umieszozanie reklam remontowo = budowtanyech (bez ograniczen powlerzchni
ekspozycyjnaj);

11} placyki gospodarcze do crasowego przechowywania odpaddw komunalnych, migjsca czasowego
przechowyrwania produktdw | cdpaddw wytworzonych przez ich wytwdrce winny byé osioniete
| zadaszone a przy ich realizacji nalezy stosowac materiaty harmonizujgcea z materiatami uytymi na

budynkach zlokallzowanych na dzisice budowtang]”;

12) dia obszaru objetego planem ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy nie wiece| niz 20,00 m,

0 ile ustalenia planu dia poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, z wylaczeniem inwestyci celu
publicznego z zakresu lgcznoscl publiczne|;

13) cbsluge komunikacyjng terendw w obszarze planu poprzez uklad drdg publicznych | powigzane z nimi
komunikac]l wewnatrznej, o ile ustalenia planu dla poszczegdinych terendw nle stanowig inaczej;

14) wskainiki powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane]” minimalny
udziat procentowy powigrzehni biclogicznie czynne| w odnlesleniu do powierzchni  dzialki budowlane]”
oraz powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej nie obowigzujg w stosunku
do infrastruktury techniczne| | drdg wewnetrznych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach
budowlanych™;

15} lokalizacje cgrodzed wzdiuk linil rozgraniczajgeych drogi, z zastrzezeniem lokalizac)i fundamentéw poza
liniaml rezgraniczajgcymi drogi oraz z zastrzezeniem pkt 4 ninlejszego paragrafu;



1E) dia terendw oznaczonych symbolami MN | MNU zakaz lokalizacji wiat o powierzchni wiskszej niz 30 m®,

Rozdziat 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu

§ 20. Dia terendw objetych planem, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzied mogacych znaczgeo oddziatywat na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym facznosci pubbicznej oraz drég,

z zastrzereniem pkt 2 oraz § 23 ust.&;

2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalnodci w zakrasie zbierania odpaddw lub ich przetwarzania, z dopuszczeniem
Zbierania odpaddw, na ktdre zostaly wydane zezwolenia na prowadzenia dzistalnogel w zakresie
zbisrania lub transporty odpaddw przed dniem wejécia w zycie planu, z zastrzeeniem zakazu
rozszerzania ww. dziatainodci w odniesieniu do migjsca prowadzenia ww. dziadalnosci | rodzaju
cdpaddw, oraz z Zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 3 it d oraz § 9 ust. 2 pkt. 3 lit. |,

b} lokalizacji obiektow ustugowych i produkeyjrych, wymagajacych otwartego skladowania materialow,

¢} zakaz realizacfi nowych warsziatow samochodowych, stacji kentroli pojazdéw, baz fransportowych,
za wyjatkiam Istnlejacych w dniu wejscia w zycie planu lub kidre uzyskaly prawomocna decyzje
pozwolenia na budowe lub zostaly zgloszone zmiany sposobu uiytkowania;

3) w zakresle ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

@) nakazuje sig utwardzanie placdw i podjazddw, migjsc do parkowania, obsiugujacych projektowana
zabudoweg,

b) dopuszcza sig zagospodarowanie oczyszezonych Sciekow deszozowych i roztopowych na terenie
<dziatki budowlane|" poprzez podzismne zbiomiki retencyjne,

) zakazuje sig wprowadzania sciekdw komunalnych bezposradnio do gruntu i wad;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem - dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery
ustala sk slosowanie instalacii opartych o wysokosprawne technikl spalania paliw,

&) w zakresia ochrany powlerzchni ziemi — nakazuje sie wykorzystanie do celéw budowlanych (dia potrzeb
niwelacil terenu lub realizac)l elementow zagospedarowania ferenu) nie zanieczyszczonej gleby | innych
materiabdw wystepujacych w stanie naturalnym, w zwigzku z realizacjs zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z dopuszczeniem przemieszczania nie zanieczyszczong| gleby | Innych
materiaiow wystepujgcych w stanie naturalmym;

B) w zakresie zaleni:

a) kaztaftowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowe] wysokosci
| rozinkystoscl drzew,

b) w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej, zabudowy uslugowej, ustala sle ksztaltowanie wzdhuz
181 granicy przylegajacej do dzialki z zabudowa mieszkaniowa pasa zieleni ochronnej o szerokosci nie
minie] nik 1,00 m,

) dopuszcza sig wycinke drzew chorych | cbumarlych lub kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
terenu, wprowadzajac w kaddym przypadku, obowiazek kompansacji przyrodniczej

i Rozdziat 7.

Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takie obszardow szczegdlnego
zagroZenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych

§ 23. 1. W abszarze planu nie wystepuje:
1) obszar srczegbinego zagrozenia powodzia;



2) obszar, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat;
3) obszar na ktorym istnieje prawdopodobiernstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
W rozumieniu ustawy Prawo wodne.
2. W cbszarze planu nie wystapuja obszary osuwania sig mas ziemnych,
3. W obszarze planu nie wystepuja ustanowione strefy ochronng ujec wody ani obszary ochronne
zhiarmikaw sredigdowych.
4. W obszarze planu nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.
5. Obszar planu, w calosci, jest polozony w granicach terenu gomiczego Knurtw” (tozsamego z
ochszarem gorniczym Knurdw"), ustanowionego dia eksploatacji zioza wegla kamiennego
| podlegajgcego ochrenie na mocy ustawy prawo geologiczne i géricze.
§. W obszarze planu ustala sie koniecznosé uwzglednienia prowadzone] eksploatac]i wegla kamlennege
w obszarze gorniczym, o kidrym mowa w ust. 5.

Rozdziat 8.
Szezegdlne zasady | warunki scalania | podzialu nleruchomosci objetych planem miejscowym
§24. 1. W obszarze planu nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzigiu nieruchomosal.

2. W przypadku przystapienia do scalania | podziahu nieruchomogci na wniosek wiatciciell |ub
uEytkownikow

wieczystych, ustala sig nastepujace zasady i warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielone] dzlalki®, cdpowiednio dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowe] winna byé nie mniejsza niz 400m?, z zastrzezeniem - dia zabudowy
migszkanicwe| szeregowej winna byé nie mnlejsza niz 250,00 m®;

2) szerokost frontu dzistk” dla zabudowy mieszkankowe| jednoredzinnej, wislorodzinnej, usiugowaj
winna byt nie mniejsza niz 18,00 m, z zastrzezeniem — dia zabudowy mieszkaniowe] szeregowe| winna
byd nie mniejzza niz §,00 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do drogi, z kidre] nastap zjazd na dzialke w preedziale TO° +
1107,
Rozdzial 9.
Szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 25. 1. Nakaz prowadzenia gospodarkl odpadami w sposob zgodny z przepisami: o odpadach, o ochronie

srodowliska eraz utrzymaniu czystodel | porzadku obowigzujgcymi w gminle.
2. Naruszenie istniejgcych urzadzed melicracji (drenazu) wymaga przebudowy tych urzadzen lub budonwy
nowych.
3. Ustala sie granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu wokdl ementarza oznaczonegs symbelem
Z17.ZC, o promieniu 50,00 m liczomym od linii rozgraniczajacych teren ww. cmentarza,
(o}
Rozdziat 10.
Zasady modemizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji | infrastruktury technicznej
o
§ 28. 1. Wydziela sig na rysunku planu, liniami rozgraniczajgeymi, tereny drég publicznych i cznacza
symbolami Z17.1KDD « Z17.158KDD. (...
3. Dia terendw oznaczonych symbolami 217 6KDD i Z17.14KDD + Z17.15KDD ustala sle:
1) przeznaczenie podstawowe — drogl publiczne klasy D - dojazdowa;
2} przeznaczenie uzupaniajgoe:
a) zieler urzgdzona,



b} ciggi piesze i ScieZki rowerowe,
¢} migjsca do parkowania,
d) infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzenlem, zabezpleczeniem | obsiugg ruchu oraz
Z pofrzebami zarzgdzania drogg,
&) miejski system informacji wizualnej;
d) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu o symbolu Z17.6KDD od 7,50 m do 18,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) terenu o symbeodu Z17.14KDD od 10,00 m do 17,80 m, zgodnie z rysunkiam planu,
) terenu o symbolu 217, 15KDD - 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) przekrd| ulic - jadnojezdniowy.

()
§ 30. 1. Ustala sig wymagania w zakresie migjsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. &
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2. Dla zabudowy mieszkaniowej wialorodzinnej ustala sie 1, 2 miejsca parklngnwugn na m-es.:lcmus
3. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sie 2 misjsca parkingowe na 1budynek,
Z zastrzerenam ust, 4,
4. Dia zabudowy mieszkaniowe| szeregowej ustala sie 1 miejsce parkingowe na 1 budynek.
5. Dla ogrodow dzialkowych ustala sie 1 miejsce na 20 ogrodéw dziatkowych,
6. Dia ustug | preduke]l, o ktdrych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnlenle stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczble nie mnigjszej niz:
1] 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 = 100;
4) 4% ogdlng] liczby stanowisk, jezell ogdina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100
7. Ustala sie obsluge komunikacyjng terendw w obszarze objetym planem poprzez uklad drég publicznych
i powigzane| z nimi komunikaci wewnetrznej, z zastrzezeniem ustalen planu dia terentw Z17.1MN i
Z17.20MN.
§ M. 1. Dla obszaru planu ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury techniczne]:



1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowe] - 2 miejskiej sieci
wadociagowe| poprzez budowe nowych sieci oraz przebudowe | rozbudowe sieci;

2) odprowadzanie | oczyszczanie Sciekdw komunalnych — w ramach zlewni, do zbiorczych kolektordw
sanitamych, a nastepnie do oczyszczalni Sciekdw z dopuszczeniem do czasu budowy zbiorczych
kolektordw sanitarnych, gromadzenia sclekdw komunalnych w szczelnych bezodplywowych zbiomikach
| ich wywoz do oczyszczalnl sciekdw, z uwzglednieniem pkt.3;

3) neutralizowanie $ciekdw przemyslowych poprzez stoscwanle specjalistycznych urzgdzen | tlechnologii
przed odprowadzeniem do kolektordw sanitarmych;

4) odprowadzanie sciekéw deszczowych i roztopowych z powierzchni drig utwardzenych placéw | migjsc
do parkowania paprzez sie¢ kanalizacji deszozowej, z zastrze2eniem pkt 5;

§) &cieki deszcrowa | roztopowe, przed wigczeniem do kanalizacji deszczowe] winny byé retencjonowane
poprzez wykonanie zbiornikéw podziemnych;

6) zaopatrzenie w enargie alekiryczng:

a) budowa sieci bedrie realizowana poprzez budowe sieci Sredniego i niskiego napigcia, z dopuszczeniam
budowy nowych stac|i ransformatorawych, lokalizacja stacji transformatorowej, z zapewnieniem
dojazdu od strony istniejgcych drdg publicznych, z zastrzezeniem lit. b,

b} uktadanie nowe| sieci elekiroanargetycznej o napieciv do 20kV, liniami kablowymi wraz z przykaczami
do poszczegdinych oblaktdw,

T) zaopatrzenie w gaz - Z istniejacej siecl gazowe| oraz poprzez j&j przebudowes | budowe nowej;
&) zaopatrzenie w energie cieping;

a) zaopairzenie ze frodet centralnych,

b) ogrzewanie elekiryczne, a takze stosowanie indywidualnych instalacjl centralnege ogrzewania, w tym
kotiownie gazowe, kottownie olejowe, kotiownie na paliwa stabe o wysokie) sprawnosci urzgdzen
grzewczych,

8} telekomunikacii;

&) mzbudowa istniejace] infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) realizacja sieci | urzgdzen zapewniajacych dostep do ruchome|, publiczne| sieci telefonicznej,
Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢} budowa sleci telekemunikacyjnej oraz urzadzed radiowych telefonii bezprzewodowe|;

10} dopuszcza sig urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawlalnych Zradel energii o mocy nie winksre|

niz 100 KW, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sig urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zroded energil, wykorzystujgce energie
wiatru, o mocy nie wiekszej niz 40kW;
12) dopuszcza sig prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+ 9, w szczegdinosci telewizji kablowe),
instalac)i alarmowych,

2. W obszarze planu, dopuszcza sig budowg lub przebudows, a takze likwidacje istniejace] infrastruktury

techniczne] lub zmiany jej przeblegu.
3. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgocym w zakresie infrastruktury techniczne

i drég wawnetrznych moze byé realizowane na samodzielnych dzialkach budowlanych, niezaleznie

od przeznaczenia podstawowego,

Rozdziat 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowanla terendw

§ 32, Nie ustala slg sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw.



Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
§ 33. Dla wszystkich terendw objetych planam ustala sie stawke slu¥gca do naliczania jednorazowych oplat
Z tytubu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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