Uchwata NrZ4/%1 49809
Rady Miasta Knurow

z dnia /f/ﬁ&ﬁfwwoﬂ’

w sprawie: rozpatrzenia skargi na dziafania Dyrektora
Miejskiego Zespolu Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1980r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.), art. 228 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 z

pozn. zm.)
Rada Miasta Knurdéw
uchwala:
g §1
Po rozpatrzeniu skargi na dziatania Dyrektora Miejskiego Zespotu Gospodarki
Lokalowej | Administracji w Knurowie dotyczace nieprawidiowosci w zarzadzaniu nieruchomoscig
Wspolnoty Mieszkaniows] polozonsf w Knurowie uznac¢ skarge za
bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu, stanowiacym zatgeznik do uchwaly.
§2
Wykonanie uchwaly powierza sig Przewodniczacemu Rady Miasta.
§3

Uchwata wchodzi z dniem podjecia,
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UZASADNIENIE

wiascicielka lokalu mieszkalnego w Knurowie
o wniosta skarge na Dyrektora Miejskiego Zespotu

Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie zarzucajac mu:

- udzielanie odpowiedzi na pisma skierowane do zarzgdu  Wspdinoty
Mieszkaniowsj,

- rozliczenie réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza gidwnego zimnej wody a
sumg wodomierzy indywiduainych w  sposéb niezgodny z oczekiwaniem
wiascicielki,

- brak regulacji dotyczacej zasad rozliczania CWU i CO, w tym réwniez oplaty statej
na pokrycie kosztow rozliczenia,

- ustalanie miesiecznych zaliczek (przedptat) na pokrycie kosztow CWU i CO na
kolejny okres rozliczeniowy w zawyzonej wysokosai,

- podwyzszenie opfaty za zarzadzanie,

- stosowanie grozb w wezwaniu do zaplaty zasgdzonych naleznosci,

- nieprawidiowos$ci w rozliczaniu wptaconych zaliczek,

- haruszenie interesu prawnego, majatkowego i moralnego skarzace;.

Zarzad nigruchomoscig wspding  sprawujg osoby fizyczne wybrane sposrod
wspotwtaseicieli. Umowa o administrowanie jest zawarta pomiedzy Wspdinotg,
reprezentowana przez Zarzad a Miejskim Zespotem Gospodarki Lokalowe] i
Administracji reprezentowanym przez dyrektora. W ramach umowy Miejski Zespéot
Gospodarki  Lokalowej i Administracji wykonuje czynnosei administracyjno
techniczne. Kompetencje stanowigce we Wspdinocie pozostajg w rekach Zarzadu i
zebrania wiascicieli. Sposob administrowania Wspdinotg jak i koszty ponoszone
przez Wspdinote nie budzily i nie budzg zadnych zastrzezen ze strony Zarzadu i
Wspéinoty jako catosci, a wniosek W sprawie zmiany
zarzadey nie znalazt poparcia wéréd czionkow Wspdinoty Mieszkaniowe;.

Dziatania w sfere finansowg Wspolnoty wykraczajg poza zwykly zarzad. Wobec
powyzszego, Wspdlnota w drodze uchwaly, zadecydowata o sposobie rozliczania
réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza gtownego zimnej wody, a sumg
wodomierzy indywidualnych. Administrator wykonat uchwate. Tematyka roziiczen
CWU i CO zostata uregulowana w umowie rozliczeniowej jaka Wspdlnota zawarta z
firmg ustugows, $wiadczacy ustugi w tym zakresie. Ponadto, w 2008r. na zebraniu
Wspdlnoly, zostat przyjety regulamin roziiczania kosztéw zakupu energii cieplnej. Na
potrzeby rozliczenia kosztow energii cieplnej administrator pobiera zaliczke na: wode
ha cele podgrzania wraz z optatg za odprowadzenie $ciekow, podgrzanie, centralne
ogrzewanie i opfate stata na potrzeby rozliczenia. W kwocie przedpiaty wykazywana
jest suma zaliczki na centralne ogrzewanie i opfaty state;.

Wysokos¢ przedptaty wyliczona jest indywidualnie dla kazdego lokaly w oparciu
o dotychczasowe zuzycie medidw | prognozowany wzrost cen dostawy gazu
(kosztdw energii cieplnej). Jest to prognoza, ktora przygotowujg profesjonalisci firmy
rozliczajacej, ale ktéraj poprawnosé zalezy od wielu czynnikdw, w tym od pogody,
ktora jest nieprzewidywalna. Efektem rozliczenia jest nadptata lub niedobér, a wigc
prawo odliczenia nadpfaty lub obowiazek uregulowania niedeobory. Dowalnosé w



ksztaltowaniu wysokosci przedptat zwieksza ryzyko powstania znacznych
niedobordw, ktére w okresie rozliczeniowym kredytowataby wspdlnota. Srodki na
sfinansowanie takiej mozliwodci musialyby byé zabezpieczone w  planie
gospodarczym Wspolnoty.
Administrater po negocjacjach z Zarzadem wycofat sie w marcu 2008r. z
przedstawionej propozycji podniesienia optaty za administrowanie.
Zarzuty- wysuwane pod adresem administratora o stosowanie
grozb, nie znajdujg potwierdzenia w zgromadzone] w sprawie dokumentagii.
Priorytetem jego dziatania jest peina i rzetelna informacja o obowiazujacych
przepisach prawa, w tym ¢ sankcjach wynikajacych z niedopehienia ustawowego
obowigzku. Nie jest kompetencja administratora tagodzenie przepiséw lub tez ich
nadinterpretacija.
Zarzuty ) ) wysuwane wobec osoby administratora o
nieprawidtowosci w roziiczaniu wplaconych zaliczek nie znajdujg potwierdzenia.
Coroczne sprawozdania finansowe stanowig odzwierciedlenie wszystkich operacji
finansowych Wspolnoty, ktérych poprawncsé umozliwita uzyskanie kredytu
bankowego na sfinansowanie remontu dachu. Nadmieniam, ze od 2003r. Wspdinota
posiada odrebny rachunek bankowy.
Pani mieszka za granica | nie zamieszkuje w przedmiotowym
lokalu. Mimo to, od wielu lat jako jedyna sposréd whascicieli lokali Wspdinoty
Mieszkaniowej nieruchomosci pofozonej w Knurowie

prowadzi szeroka korespendencje z administratorem i Zarzadem, angazujac przy
tym sad, kiory nie uchylit zadnej z zaskarzonych przez nig uchwat Wspéinoty
Mieszkaniowe] - 7" wKnurowie.
Sposoby rozliczania zoswy zaakcepiowane przez Wspdinote i Zarzad, a
obowigzkiem administratora jest wykonanie przyjetych postanowien. Wobec
powyzszego nieprawda jest, ze administrator wprowadzit inne od zaakceptowanych
zasady rozliczen mediow.
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